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LE CONTEXTE 
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LE CONTEXTE TERRITORIAL 

Rappel de la situation géographique : un territoire au cŎur du Brionnais 
Créée en 1994, la Cpnnvobvuñ ef dpnnvoft dpnquf 36 dpnnvoft tjuvñft bv dŤvs ev ufsspjs 
du Charolais/Brionnais  

 

: 

 
 

 

 

 

 

  

Communauté de communes de Semur en Brionnais 
Superficie  : 196,60 km2 
Population  en 2020 : 5191 habitants (Publication Insee mai 2024)  
Taux de croissance  annuel  : 0% entre 2014 et 2020 (source INSEE publiée en mai 2024) 
Densité au km²: 26 habitants/km²  
 
Communauté de communes  intégré e au territoire  : 
ǻ SCOT du Charolais Brionnais 

ǻ Concernée par lǴfy-candidature UNESCO du Charolais Brionnais 
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Situation de la Communauté de communes vis -à-vis des Communautés de communes voisines.  
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Rappel de la hiérarchie des normes 
Depuis la loi ALUR fu fo qsñtfodf eǴvo %EpU. mf RNVi doit être compatible avec les documents 
suivants :  

Document  Présence sur le territoire  

Les schémas de cohérence territoriale  Oui SCOT du Charolais Brionnais 

Les schémas de mise en valeur de la mer  Non concerné  

Les plans de mobilité  Non concerné  

Les programmes locaux de l'habitat  Non concerné  

Les dispositions particulières aux zones de 
bruit des aérodromes  

Non concerné  

 

De plus l es plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan 
climat -air-énergie territorial.  

Go mǴbctfodf ef %EQU mf RNVK epju jouñhsfs mft opsnft tvqñsjfvsft0 

NB ĕǎŬïǎŬƅŜǎ7ŬŜŵïǐǎģǐǎƷĤƼŜŬŜģŹčģǎģŹčƅƷģǎģŹǎčƅǡƷƼǎĘƵĤǻƅŬǡǐŜƅŹĖǎģǐǎŹƅŹǎǐƷïĘǡŜǐģǎĘïŹƼǎŬģǎÂ7©ÇǎŹģǎĺïŜǐǎƢïƼǎƢïƷǐŜģǎ
des textes pris en compte par la présente modification. Cette intégration nécessitera une révision générale 
ģǐǎïƢƷĪƼǎŬƵŜŹǐĤōƷïǐŜƅŹǎĘģǎŬïǎŬƅŜǎƢïƷǎŬe SCOT. 
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Le PLUi en vigueur sur le territoire  
Le Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf intercommunal actuellement  en vigueur a été approuvé le 10 mars 2020,  

Le présent dossier porte sur la modification  n°1 de ce  PLUi.  

Rappel du PADD  : 

Le PLU prévoit des orientations exprimées en plusieurs  grands axes dans son PADD. Les grandes 
orientations du PADD sont structurées de la façon suivante  : 

- Une orientation socle , qui constitue la « colonne vertébrale » du projet et qui pose le principe suivant 
: « Fonder le développement sur le socle patrimonial du territoire »  

Cela doit se traduire concrètement par la préservation et la valorisation des trois piliers suivants :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 Latitude ǻ Modification n°1 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf intercommunal ex CCCSeB ǻ juillet  2024  8 

Sur ce socle, viennent se décliner quatre orientations de développement  pour 
le territoire :  

ǻ A- Hpshfs mft dpoejujpot eǴbddvfjm fu ef rvbmjuñ ef wjf qpvs upvt mft 
habitants actuels ou futurs, dans un cadre de mixité générationnelle 
et sociale  

ǻ B- Objoufojs fu eñwfmpqqfs mǴbdujwjuñ mpdbmf bvupvs ef mǴbhsjdvmuvsf. ef 
mǴbsujtbobu fu eft tfswjdft 

ǻ C- Wbmpsjtfs mf qpufoujfm upvsjtujrvf ev ufssjupjsf fo tǴbqqvzbou tur un 
accueil qualitatif  

ǻ D- Réduire la dépendance énergétique du territoire  
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Rappel des principaux zonages  

Le PLUI a mis en place plusieurs zones  :  

Les zones urbaines dites zones  U 

ǻ Nb {pof VC. {pof eǴvscbojtbujpo dpssftqpoebou bv dfousf bodjfo eft dpnnvoft = 

ǻ Nb {pof VD. {pof eǴfyufotjpo efotf ef mǴvscbojtbujpo = 

ǻ La zone UC, zone pavillonnaire peu dense et récente ;  

ǻ Nb {pof Vi. {pof eǴvscbojtbujpo dpssftqpoebou bvy ibnfbvy bodjfot eft dpnnvoft = 

ǻ Nb {pof VG. {pof qsñwvf qpvs mǴbddvfjm eft ñrvjqfnfout ef mb dpnnvof = 

ǻ Nb {pof VY. {pof ñrvjqñf sñtfswñf è mǴjnqmboubujpo eǴbdujwjuñt ñdpopnjrvft0 

 

Les zones à urbaniser sont dites "zones AU"  

ǻ Nb {pof 3CV. {pof ef eñwfmpqqfnfou è dpvsu ufsnf è wpdbujpo qsjodjqbmf eǴibcjubu = 

ǻ Nb {pof 4CV. {pof è ef eñwfmpqqfnfou è npzfo1mpoh ufsnf opo pvwfsuf è mǴvscbojtbujpo0 

 

Les zones agricoles sont dites "zones A"  

Sur le territoire  de la Communauté de communes de Semur-en-Brionnais, elle comprend :  

ǻ Des secteurs Aco, dans lesquels la constructibilité est limitée afin protéger les corridors 
écologiques  

ǻ Des secteurs Ap, dans lesquels la constructibilité est limitée afin de protéger les paysages ;  

ǻ Fft tfdufvst Cy. rvj bddvfjmmfou vo cêujnfou eǴbdujwjuñ fu ebot mftrvfmt mb dpotusvdujcjmjuñ ftu 
fodbesñf qpvs qfsnfuusf mf eñwfmpqqfnfou ef mǴbdujwjuñ fyjtubouf 

 

Les zones naturelles et forestières sont dites "zones N"  

Ces zones intègre un secteur particulier : Nl destiné aux loisirs ;  
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Rappel de la surface des zones du PLUI  : 
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LE CHAMP DǆAPPLICATION DE LA PRÇSENTE MODIFICATION  

La procédure de modification  
Article L153-36 ev Epef ef mǴVscbojtnf 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article  L.153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou 
le programme d'orientations et d'actions.  

Article L153-41 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au  chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :  

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction , résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ;  

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;  

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ;  

4° Soit d'appliquer l'article  L.131-9 du présent code.  

Article L153-45 

La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée  

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article  L.153-41 ; 

2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article  L.151-28  

3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.  

Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification 
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire  dans les autres cas. 

La présente procédure entre dans le cadre de 
mǴbsujdmf N375-41 ev dpef ef mǴvscbojtnf 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033973063
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041410579
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
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LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL DǆURBANISME 
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LES MOTIVATIONS DE LA MODIFICATION 

Les principales motivations de la modification tiennent aux éléments suivants :  

Å Réduire les points de fragilités juridiques pointées par Monsieur le préfet de Saône -et-
Npjsf. ebot mf dbesf ef mǴfyfsdjdf ev dpousýmf ef mñhbmjuñ. 

Å Epssjhfs eft fssfvst nbuñsjfmmft opo sfqñsñft mpst ef mǴbqqspcbujpo < {pobhft. jowfstjpo 
de plans,  

Å Revoir certaines OAP sectorielles  afin de les rendre plus opérationnelles  

Å Retravailler en profondeur la notion de changement de destination, permettant la 
réhabilitation de bâtiments existants en habitation dans les zones A et N,  

Å Améliorer la rédaction et la compréhension de certaines pièces du PLUi (OAP 
qbusjnpojbmf. QCR tfdupsjfmmft. sðhmfnfou. dbijfs eft dibohfnfout ef eftujobujpo. Ǽ+. 

Å Intégrer les périmètres  de qspufdujpo eft qbusjnpjoft qbztbhfst mjñt è mǴñmfwbhf ev 
Charolais Brionnais, ainsi que les différents éléments de ce patrimoine (issus des études 
de la candidature ex UNESCO portée par le PETR du Pays Charolais Brionnais), 

Å Vérifier la compatibilité du PLUI avec les documents supra en cours de révision ou 
modification,  

Å Et profiter de la procédure pour mettre à jour les emplacements réservés et les STECAL 
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LES OBJETS DE LA MODIFICATION 

Les objets de la présente procédure de modification ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf sont les 
suivants :  

Objet 1 : Thématique patrimoine - Clarifier les identifications patrimoniales et les compléter 
Rappel   

Le zonage fait apparaitre des éléments remarquables du paysage/patrimoine sans en identifier 
la nature. Parallèlement le PLUI a mis en place une OAP thématique  « patrimoine  » qui donne 
eft qsftdsjqujpot qbs uzqpmphjf ef qbusjnpjof tbot rvǴjm tpju qpttjcmf ef mft jefoujgjfs tvs mf qmbo. 
Nft qsftdsjqujpot bqqbsbjttfou epod jobqqmjdbcmft bv npnfou ef mǴjotusvdujpo eft bvupsjtbujpot 
du droit des sols.  

Rbs bjmmfvst. mf Rbzt Eibspmbjt Dsjpoobjt tǴftu jotdsju ebot vof eñnbsdif ef dboejebuvsf 
UNESCO, portant sur le patrimoine charolais autour de la race charolaise. Le SCOT intègre cette 
candidature et , lors de sa dernière modification , inscrit une nouvelle prescription portant sur 
mǴjefoujgjdbujpo eft buusjcvut ef mb dboejebuvsf VPG%EQ bv ujusf eft ñmñnfout ef qbusjnpjof ebot 
mft RNVK0 Nft qsjodjqbvy buusjcvut dpodfsoñt tpou mft qsñt eǴfncpvdif ijtupsjrvf. mf qbusjnpjof 
bâti historique lié à cette activité d Ǵñmfwbhf ef mb sbdf Eibspmbjtf. mf cpdbhf fu mft nvsfut ef 
pierres sèches venant façonner le paysage singulier de ce territoire 0 Oònf fo mǴbctfodf 
eǴbcpvujttfnfou ev qspdfttvt ef dmbttfnfou VPG%EQ. jm oǴfo sftuf qbt npjot rvf mft 
éléments de paysage et de patrimoine sont bien présents et constituent un socle très qualitatif 
qpvs mǴfotfncmf ev ufssjupjsf. tpvsdf eǴbuusbdujwjuñ upvsistique et résidentielle.  Aussi il est 
conservé un périmètre de «  secteur de patrimoine paysager et historique correspondant au 
pbztbhf cpdbhfs eǴñmfwbhf cpwjo ev Eibspmbjt Dsjpoobjt ¼ *fy VPG%EQ) » 

 

Les points  de la modification  

Le détail des objets de la modification sur cette thématique porte ainsi sur les points suivants  : 

Embsjgjfs mǴjefoujgjdbujpo eft patrimoines portés sur le plan,  par une numérotation renvoyant à un 
tableau identifiant la typologie de patrimoine et renvoyant aux typologies de patrimoines 
définies dans les  qsftdsjqujpot ef mǴQCR fu fo sbttfncmbou bv tfjo ef mǴQCR mft ejggñsfout 
ñmñnfout rvj ñubjfou ejtqfstñt ebot mf epttjfs ef RNVK *mfvs wbmfvs eǴbqqmjdbujpo oǴñubju epod 
pas juridiquement définie).   
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De plus il est proposé de compléter le volet patrimonial par :  

ǻ NǴjouñhsbujpo des attributs étudiés dans le cadre de la candidature ex UNESCO : fermes 
brionnaises, murs, au titre des éléments remarquables bâtis . 

ǻ Les qsñt eǴfncpvdif fo {pof CR pv P *tfmpo mb mpdbmjtbujpo+ fo wvf ef mfvs 
préservation . 

ǻ Gogjo mb njtf fo qmbdf eǴvof usbnf tqñdjgjrvf *N.151-19) sur tout de centre historique 
de Semur en Brionnais avec des dispositions particulières de préservation des 
wpmvnft. eft dbsbduñsjtujrvft ef mǴbsdijufduvsf. eft nvst fud0 bwfd vo opvwfbv 
dibqjusf tqñdjgjrvf sfowpzbou è dfuuf usbnf ebot mǴQCR « patrimoine  », 

ǻ Certaines communes ont souhaité ajouter des éléments de patrimoine : ils sont 
intégrés au titre des éléments remarquables,  

ǻ Mieux intégrer dans le règlement les problématiques du patrimoine au-delà  des OAP 
en particulier en rendant règlementaires et en les complétant des orientations prévues 
par les OAP (qualité des clôtures notamment) . 

Km ftu sbqqfmñ rvǴjm oǴftu qbt qpttjcmf ebot mf dbesf ef la procédure de modification  de supprimer 
eft ñmñnfout jefoujgjñt bv ujusf ev qbusjnpjof Efmb sfmðwf eǴvof sñwjtjpo (article L.153-31 du code 
ef mǴvscbojtnf+0 

« Article L153-31 

I.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque l'établissement public de coopération 
intercommunale ou la commune décide :  

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 
durables ; 

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de 
nuisance. 

4° Soit d'ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a 
pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la 
part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, 
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement 
valant création d'une zone d'aménagement concerté. »  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000047303339
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Objet 2 : rendre plus opérationnelles les opérations de construction déterminées par les orientations 
dǇamçnagement et de programmation 
Rappel  

Le PLUI a mis en place , soit en zone U soit en zone AU , eft psjfoubujpot eǴbnñobhfnfou fu ef 
programmation. La très grande majorité ne se développe pas pour diverses raisons qui ne 
relèvent pas du PLUI (rétention foncière, approche du «  construire pour soi  » non possible dans 
le cadre de tènements de taille si gnificative demandant un programme de logements plus 
jnqpsubou. nbsdiñ jnnpcjmjfs qfv bdujgǼ+0 Upvufgpjt ebot dfsubjot dbt. mb dpogjhvsbujpo eft QCR 
sfoe qmvt ejggjdjmf mǳbnñobhfnfou eft tjuft ef eñwfmoppement  : intégration de plusieurs 
qspqsjñuñt gpodjðsft epou eft kbsejot qsjwbujgt rvj of tǴvscbojtfspou qbt. opo qsjtf fo dpnquf ef 
certaines contraintes  < bctfodf eǴbddðt. upqphsbqijf. dbobmjtbujpotǼ+0  

 

Les points  de la modification  

Km tǴbhju ef npejgjfs df rvj, dans le champ du PLUI , permettra plus facilement de développer les 
tjuft eǴQCR : redéfinition de périmètres (sans extension), précisions des principes 
eǴbnñobhfnfou. fu tvqqsfttjpo ef {poft epou mǴbnñobhfnfou bqqbsbju qfv qspqjdf, ou 
passage en zone 2AU (notamment pour absence de réseaux qui ne sont pas programmés).  Le 
sðhmfnfou ftu bvttj qsñdjtñ fo gpodujpo eft ñwpmvujpot eft tjuft eǴQCR. 

Objet 3 : mise à jour des STECAL 
Rappel  

Nf RNVK b njt fo qmbdf qmvtjfvst tfdufvst ef ubjmmf fu ef dbqbdjuñt eǴbddvfjm mjnjuñft qpvs eft 
activités non agricoles situées en zones A ou N. Mais il a aussi oublié de classer certains 
équipements structurants existants (déchetterie, stade de foot, lieu y ef tqfdubdmfǼ+ fnqòdibou 
bjotj upvu bnñobhfnfou eft ñrvjqfnfout qbs mfvs dmbttfnfou fo {pof C pv P0 Km tǴbhju eǴfssfvst 
mpst ef mǴñubcmjttfnfou ev RNVK rvj tpou bvkpvseǴivj qsñkvejdjbcmft è mǴñwpmvujpo ef dft 
équipements et activités.  

 

Les points  de la modification  

Le contexte économique ou des équipements ayant évolué, avec de nouveaux projets, a 
entrainé la mise à jour de ces zonages . Km tǴbhju bvttj eǴjouñhsfs mft ñrvjqfnfout dmbttñt qbs 
erreur dans des zonages inadaptés qui retire nt upvuf qpttjcjmjuñ eǴbnñobhfnfou0 
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Objet 4 : la mise à jour des emplacements réservés 
Rappel  

Le PLUI a mis en place plusieurs emplacements réservés visant à faciliter la réalisation de 
qspkfut eǴjouñsòu hñoñsbm0 

 

Les points  de la modification  

Le contexte des  aménagements ou des équipements ayant évolué, avec de nouveaux projets, 
a entrainé la mise à jour de ces emplacements réservés (abandon réduction et nouveaux ER ).  

 

Objet 5 : la protection des commerces 
Rappel  

Nf RNVK oǴb qbt qsñwv mb qsñtfswbujpo eft dfmmvmft dpnnfsdjbmft eft dfousft cpvsht0 Qs, sur 
certaines communes présentant un rôle de centralité comme Iguerande, Semur en Brionnais 
ou St Christophe en Brionnais, le maintien  des commerces en centre bourg est un enjeu.  

 

Les points  de la modification  

Vof qspufdujpo eft qsjodjqbvy mjoñbjsft nbsdiboet ftu njtf fo qmbdf ebot mft dŤvst ef wjmmbhf0 

Objet 6 : la clarification du règlement écrit 
Rappel  

NǴjotusvdujpo eft bvupsjtbujpot ev espju eft tpmt b sñwñmñ eft ejggjdvmuñt eǴbqqmjdbujpo ev 
règlement sur différents points. De plus , la liste des destinations des constructions et les 
eñgjojujpot pou ñwpmvñ efqvjt mǴbqqspcbujpo ev RNVK0 
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Les points  de la modification  

Km ǳtǴbhju ef : 

ǻ Clarifier qmvtjfvst sðhmft fo qbsujdvmjfs dfmmft dpodfsobou mǴbqqmjdbujpo eft qpttjcjmjuñt 
de changements de destination dans les zones A et N .  

ǻ Compléter  mf sðhmfnfou qbs mǴjouñhsbujpo des nouvelles  sous-destinations mises en 
qmbdf efqvjt mǴbqqspcbujpo fu mft eñgjojujpot ev mfyjrvf obujpobm0 

ǻ Compléter le règlement sur la qualité des clôtures  (qui auparavant figuraient dans les 
OAP) 

ǻ Compléter  le règlement sur des dispositions favorisant la végétalisation, la maitrise de 
mǴbsujgjdjbmjtbujpo. la perméabilité  eft tpmt fu mǴfodbesfnfou eft ñofshjft sfopvwfmbcmft 

ǻ Clarifier certaines écritures du règlement en matière de mesure des hauteurs, 
clarification des notions juridiques entre les notions de local accessoire, de 
dibohfnfou ef eftujobujpo. eǴbnñobhfnfou. bkvtufnfout ef gpsnft fu dpssfdujpot 
eǴfssfvst nbuñsjfmmfs. 

ǻ Embsjgjfs mft sðhmft fo nbujðsf eǴjotubmmbujpot ef qspevdujpo eǴGPT fo ejtujohvbou cjfo 
les installations domestiques, agrivoltaïques, et photovoltaïques au sol non 
agrivoltaïques . Cette clarification vise aussi à préserver le patrimoine paysager et 
naturel vis -à-vis de ces installations en particulier dans le secteur de patrimoine 
qbztbhfs fu ijtupsjrvf dpssftqpoebou bv qbztbhf cpdbhfs eǴñmfwbhf cpwjo ev 
Charolais Brionnais » (ex UNESCO) 
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OBJET 1 : THÉMATIQUE PATRIMOINE - CLARIFIER LES IDENTIFICATIONS 
PATRIMONIALES ET LES COMPLÉTER 

Motivations et situation dans le PLUi en vigueur 
Le PLUi a mis en place des identifications au titre des articles L .151-19 et L.151-23 du code de 
mǴvscbojtnf0 

Concernant les identifications au titre du L .151-19 figurent de nombreux éléments du bâti  :  

ǻ Murets de pierre  

ǻ Églises et châteaux  

ǻ Maisons bourgeoises (avec le plus souvent un parc)  

ǻ Anciennes fermes  

ǻ Petit patrimoine  : croix, lavoirs,  

NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo uiñnbuique « patrimoine  ¼ tǴjnqptf è 
toutes les constructions de la Communauté de communes. Elle traite  :  

ǻ Fft sñibcjmjubujpot eft cêujnfout bodjfot rvǴjmt tpjfou pv opo jefoujgjñt bv ujusf ev 
patrimoine,  

ǻ Des nouvelles constructions  

En annexe du PLUI et en dehors du PLUI ont été mis en place  :  

ǻ Une charte de coloration et de matériaux  

ǻ Des fiches conseil de réhabilitation établies par le CAUE  

Tous ces éléments ont des valeurs différentes  soit eǴorientations , soit de prescriptions , soit 
encore  de conseil . Ils sont dispersés , rendant  peu lisibles les prescriptions du PLUI . 

De plus les identifications des éléments de patrimoine bâti apparaissent sur le zonage par des 
étoiles violettes sans référence au type de patrimoine concerné  rendant inapplicable la 
prescription associée.  

  

Illustration du zonage avant modification 
identifiant du patrimoine par des étoiles 
violette sans référence à la typologie de 

patrimoine concerné.  
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Parallèlement , dans le cadre de la candidature ex UNESCO, une identification des éléments de 
patrimoine , tvqqpsut ef mb dboejebuvsf b ñuñ nfoñf. rvf mf %EQU efnboef eǴjouñhsfs ebot mft 
PLUI. 

Ppubnnfou mft ñmñnfout tvjwbout tpou fyusbjut ev opvwfbv FQQ ev %EQU rvj tǴjnqptf bv 
PLUI à son approbation  : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Extraits du DOO du SCOT issu de la dernière 
modification de ce document  
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Enfin le centre de Semur -en-Brionnait oǴftu qbt jefoujgjñ ebot mf RNVK bwbou npejgjdbujpo bv ujusf 
eft ñmñnfout ef qbusjnpjof. bmpst rvǴjm tǴjotdsju ebot vof dpiñsfodf bsdijufduvsbmf fu qbztbhðsf 
eǴfotfncmf, caractéristique des bourgs anciens du Brionnais.  

Les modifications 
La clarification des documents  

Le règlement graphique est modifié dans son apparence . Toutes les étoiles violettes sont 
accompagnées par  un numéro. Certaines étoiles violettes sont remplacées par un symbole 
surfacique  rvboe jm tǴbhju ev cêuj ijtupsjrvf csjpoobjt (anciennes ferm es). Ainsi les étoiles 
violettes sont conservées pour le petit patrimoine .  

Vo ubcmfbv sñdbqjuvmbujg ef dft ovnñspubujpot ftu jouñhsñ ebot mǴQCR « patrimoine  ». A chaque 
numéro est affectée une typologie de patrimoine (ferme, belle demeure, petit patrimoine  etc.) 
qui renvoie aux prescriptions particulières afférentes à chaque typologie (parallèlement , le 
format SIG inscrit pour chaque éléments la typologie affectée) . 

Nb dibsuf ef dpmpsjnñusjf fu ef nbuñsjbvy ftu jouñhsñf ebot mǴQCR « patrimoine  » afin de clarifier 
tb wbmfvs eǴpsjfoubujpo fu opo eǴboofyf, et le tableau de concordance des références couleurs 
bwfd eft sñgñsfodft nbuñsjbvy ftu jouñhsñ è mǴQCR « patrimoine  » qpvs gbdjmjufs mǴbqqmjdbujpo ef 
la palette colorimétrique.  

Les fiches conseil de réhabilitation sont intégrées aux OAP mais avec une valeur de 
sfdpnnboebujpo tǴbhjttbou hñoñsbmfnfou ef npeft dpotusvdujgt. pv ef hftujpo of sfmfwbou qbt 
du champ du PLUI . 

Nft qsftdsjqujpot dpodfsobou mft dmýuvsft tpou tvqqsjnñft ef mǴQCR fu jouñhsñft ebot mf 
sðhmfnfou bgjo ef sfoesf mfvs njtf fo Ťvwsf fggfdujwf. 

 

Les nouveaux éléments intégrés au volet patrimonial  

Ponctuellement , certaines communes ont souhaité ajouter des éléments principalement de 
petit patrimoine  : église, la maison de la Prébende, croix et lavoirs , fontaines, anciennes fermes, 
puits etcǼ+ 

Enfin sur la commune de Semur -en-Dsjpoobjt. mǴfotfncmf ev cpvsh ijtupsjrvf ftu jefoujgjñ 
bwfd mb njtf fo qmbdf eǴpsjfoubujpot tqñdjgjrvft ebot mǴQCR « patrimoine  » concernant  : le 
maintien ou le remplacement des arbres de haute tige, des prescriptions concernant les murs 
eǴfodfjouf. gfsspoofsjft. qjmjfst, upjuvsft. dpsojdift. uzqpmphjft eǴpvwfsuvsft. foevjut ef 
façades, positionnement des percements, typologies de fermeture des grandes ouvertures, 
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nfovjtfsjft. usbjufnfou eft boofyft bvy ibcjubujpotǼ NǴfotfncmf ef dft psjfoubujpot. wjtf è mb 
qualité de la réhabilitation et à la cohérence du centre historique dont la valeur patrimoniale 
autour des monuments classés. 

Enfin un périmètre dénommé «  secteur de patrimoine paysager et historique correspondant 
bv qbztbhf cpdbhfs eǴñmfwbhf cpwjo ev Eibspmbjt Dsjpoobjt ¼ et intégrant les deux anciens 
périmètres ex UNESCO *dŤvs ef cjfo fu {pof ubnqpo+ sont reportés sur le zonage car 
certaines orientations réglementaires lui sont liées. Sur le territoire de la CC de Sémur -en-
Dsjpoobjt. dǴftu mǴfotfncmf ev ufssjupjsf rvj ftu dpodfsoñ0  

 

Afin de préserver les éléments patrimoniaux étudiés dans le cadre de la candidature l Ǵex 
candidature UNESCO, ef opvwfbvy ñmñnfout tpou jefoujgjñt bv ujusf ef mǴbsujdmf N.151-19 : 

ǻ Le patrimoine rural bâti  identifié dans le cadre du travail du Pays. Certains étaient déjà 
jefoujgjñt qbs mf RNVK. eǴbvusft opo0 

ǻ Des murs traditionnels en pierres identifiés dans le cadre du travail du Pays. Quelques -
uns étaient déjà identifié s qbs mf RNVK. eǴbvusft opo0 

En effet ces éléments constituent une vraie valeur patrimoniale pour le territoire, socle 
eǴñdpopnjf upvsjtujrvf fu eǴbuusbdujwjuñ0 

Fbot mf dbesf ef mb nònf dboejebuvsf. jm b ñuñ jefoujgjñ eft qsñt eǴfncpvdif ijtupsjrvf0 Efvy-
ci sont rendus inconstructibles par le PLUI de 2 façons  :  

ǻ Soit, ils sont intégrés dans une zone A du PLUI et dans ce cas ils sont identifiés en zone 
Ap, inconstructibles y compris pour les installations agricoles. Toutefois , comme pour 
ebot mf sftuf ef mb {pof C. mft dpotusvdujpot eǴibcjubujpo fyjtubouft tpou hñsñft bwfd 
eft fyufotjpot. qpttjcjmjuñt eǴboofyft fu ef qjtdjof ef gbïpo mjnjuñf ebot mft 
conditions déjà prévues par le règlement.  

ǻ Soit, ils sont dans de grands ensembles naturels souvent couplés à la présence de 
zones humides ou de corridors et dans ce cas ils restent classés en zone N, celle -ci 
oǴbvupsjtbou qbt ef opvwfmmft dpotusvdujpot fo efipst eft fyufotjpot limitées des  
ibcjubujpot fu eft qpttjcjmjuñt eǴboofyft fu ef qjtdjoft0 

 

  

Les périmètres Unesco  < dŤvs fu cboef ubnqpo 
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Nft qsñt eǴfncpvdif jefoujgjñt ebot mft 
périmètres UNESCO 

NǴjnqpsubodf eft wvft jefoujgjñft ebot mf 
cadre de la candidature UNESCO  
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Les fermes patrimoniales identifiée dans les périmètres  patrimoniaux ex - 

UNESCO. Les couleurs correspondent à n des typologies et qualités 
différentes de patrimoine  

La méthode utilisée dans le cadre de la candidature UNESCO servant de 
support à la réflexion de préservation inscrite dans le PLUI.  

 
 
NǴfotfncmf ev ufssjupjsf b gbju mǴpckfu eǴvo sfqñsbhf qvjt eǴvo sfdfotfnfou 
fu eǴvo jowfoubjsf rvbmjubujg eft ñmñnfout dpotjeñsñt dpnnf mft qmvt 
sfnbsrvbcmft fu gpoebou mb WVG0 NǴjouñhsjuñ fu mǴbvuifoujdjuñ eft ñmñnfout 
ont été prises en considération. Cer tains éléments présentant un état de 
conservation relativement faible ont été retenus malgré tout du fait de leur 
unicité typologique.  
 
Le recensement systématique mené dans les 32 communes du Bien a 
permis de sélectionner dans un premier temps 1 936 ensembles de 
bâtiments (habitat et dépendances agricoles). Ils sont tous antérieurs à la 
Seconde Guerre mondiale et présentent un lien avec l Ǵbdujwjuñ eǴñmfwbhf0 
NǴfyjtufodf eǴpvwfsuvsft joejrvbou mb qsñtfodf eǴvof hsbohf fu eǴvof 
étable au moins a déterminé le recensement systématique de ces 
ensembles. Les mutations et les évolutions de la filière ont engendré 
parfois la disparition de la fonc tion agricole dans une ou plusieurs parties 
des ensembles avec pour conséquence un abandon, une vacance ou une 
reconversion des bâtiments. Des dépendances ont ainsi été transformées 
en habitation. 
 
Kmt pou fotvjuf gbju mǴpckfu eǴbobmztft rvj pou qfsnjt ef ijñsbsdijtfs mb wbmfvs 
patrimoniale.  
 
Des éléments du patrimoine rural présents sur le territoire mais ne 
sñqpoebou qbt bvy dsjuðsft ef tñmfdujpo ef mǴjowfoubjsf eft buusjcvut 
qpufoujfmt ev Djfo. oǴpou qbt ñuñ sfufovt bv ujusf ef mb dboejebuvsf rvj vise 
la reconnaissance de  la tradition ou du paysage culturel s du Charolais.-
Brionnais. 
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OBJET 2 : RENDRE PLUS OPÉRATIONNELLES LES OPÉRATIONS DE CONSTRUCTION 
DÇTERMINÇES PAR LES ORIENTATIONS DǆAMÇNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION 

Motivations et situation dans le PLUi en vigueur 
Km tǴbhju ef sñbebpufs mft QCR bv dpoufyuf mpdbm pĂ mft pqñsbujpot eǴfotfncmf tpou qfv 
envisagées et faciliter leur mise en Ťvwsf fo sñbeaptant les pé rimètr es.et les principes. 

Le second point consiste à phaser dans le temps les sites qui avaient été identifiés  :  

ǻ certains sect evst oǴpou qbt ef sñtfbvy fu dfvy-ci ne sont pas programmés,  

ǻ eǴbvusft tpou tjuvñt tvs eft tjuft ef dôoft ef wvft pv pou gbju mǴpckfu eǴbnñobhfnfout 
ne permettant plus leur construction.  

ǻ Le calendrier des OAP est ajouté au regrad de la présence des équipements.  

Les modifications  
Pour toutes les OAP  

Un ajustement est apporté au paragraphe « ØƅčïǐŜƅŹǎĘģǎŬïǎȋƅŹģǎģǐǎƅĄţģčǐŜĺƼǎĘƵïŵĤŹïōģŵģŹǐ » 
de chacune des OAP. Celui -ci vise plus particulièrement le principe de programmation de 
mphfnfout0 Rmvuýu rvf ef tvhhñsfs mǴjnqmboubujpo eǴvo njojnvn ef ¬ X » logements, il est 
qspqptñ eǴjoejrvfs vof gpvsdifuuf ef mphfnfout fohmpcbou mǴpckfdujg gjyñ jojujblement dans le 
dbesf ev RNVj bqqspvwñ bgjo eǴbttvsfs vo nfjmmfvs sbqqpsu ef dpnqbujcjmjuñ eft QCR bwfd mft 
bvupsjtbujpot eǴvscbojtnf0 

Exemple  : au lieu de suggérer «  mǴjnqmboubujpo eǴbv npjot 6 mphfnfout », il est suggéré 
« eǴjnqmboufs fousf 5 fu 7 mphfnfout ». 

Qo sbqqfmmf rvf mft QCR tǴbqqmjrvfou ebot vo qsjodjqf ef dpnqbujcjmjuñ < mf opncsf gjyf ef 
logements souhaité pourrait tout à fait varier de plusieurs unités(en moins comme en plus)  dans 
mf dbesf eǴvo qspkfu tbot òusf eñdmbsñ jodpnqbujcmf bwfd mǴQCR. 

Ff qmvt mb gpvsdifuuf bqqbsbju qmvt kvejdjfvtf bv sfhbse ef mǴjotusvdujpo CF% ev ufssjupjsf rvj 
oublie parfois ce principe de compatibilité  
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Rbs bjmmfvst. ebot vof mphjrvf eǴibsnpojtbujpo. mǴfotfncmf eft tdiñnbt jmmvtusbou vo tdñobsjp 
qpttjcmf eǴbnñobhfnfou eft QCR tpou tvqqsjnñt bgjo ef of qbt joevjsf mft dipjy 
eǴbnñobhfnfou bnñobhfvst pv dpotusvdufvst tvs vof nbojðsf ef gbjsf qsñdjtf fu ef tjmplifier 
mb mjtjcjmjuñ eft qsjodjqft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ñopodñt ebot dibrvf QCR0 

Le code de mǴvscbojtnf qsñwpju mb njtf fo qmbdf eǴvo ñdiñbodjfs qsñwjtjpoofm e)pvwfsuvsf è 
l'urbanisation des zones à urbaniser et de réalisation des équipements correspondant à chacune 
d'elles0 NǴñdiñbodjfs rvj tǴbqqmjrvf cjfo bvy tfvmft {poft CV ftu mf tvjwbou : 

OAP Commune  Échéancier   
1A le Cray Briant  Hors échéancier zone U h -  
2A Bussy Fleury La Montagne  Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  
2B centre 
bourg  

Fleury La Montagne  Hors échéancier zone Uc  - 

3A centre 
bourg  

Iguerande  Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  

3B centre 
bourg  

Iguerande  Hors échéancier zone U b - 

3c Chante 
Merles  

Iguerande  3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  

3c Chante 
Merles  

Iguerande  4CV gfsnñf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV -  

3D Le Perret  Iguerande  Hors échéancier zone Uh  - 
3E Les Grandes 
Varennes  

Iguerande  Hors échéancier zone Uh  - 

3F Charrancy  Iguerande  Hors échéancier zone Uh  -cette zone est en A NC 
4A Le bourg  Ligny en Brionnais  Hors échéancier zone Ua  - 
4B au Bourg  Ligny en Brionnais  Hors échéancier zone U h - 
5A Les 
Chavannes 

Mailly  Hors échéancier zone Uh  - 

6A La Croix 
Rousse 

St Bonnet de Cray  3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  

6B La Mollerie  St Bonnet de Cray  3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  
7A Ponay St christophe en 

Brionnais  
3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  

7B Ponay St christophe en 
Brionnais  

Hors échéancier zone Uc  - 
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7C centre 
bourg  

St christophe en 
Brionnais  

3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents  

7D centre 
bourg  

St christophe en 
Brionnais  

Hors échéancier zone Uc  - 

8A Centre 
Bourg  

St Didier en 
Brionnais  

Hors échéancier zone Ua  - 

9A Centre 
Bourg Ouest  

Sainte Foy  Hors échéancier zone Ua  - 

9B Centre 
Bourg Ouest  

Sainte Foy  Hors échéancier zone Ua  - 

10A Centre 
Bourg Ouest  

Sarry  Hors échéancier zone Ua  - 

11A centre 
bourg Nord  

Semur en Brionnais  3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents le site 
est desservi par les réseaux 
eǴbttbjojttfnfou 

11B centre 
bourg Nord Est  

Semur en Brionnais  3CV Qvwfsuf è mǴvscbojtbujpo è mǴbqqspcbujpo ev RNV Équipements présents le site 
est desservi par les réseaux 
eǴbttbjojttfnfou 

12A centre 
bourg  

Wbsfoof mǴCsdpodf Hors échéancier zone Ua  - 

 

 

 

  



 

 Latitude ǻ Opejgjdbujpo o±3 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm EE%D ǻ février  2026  28 

}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸Ǉƌ ǇĘģǇ5ƱŚîŷǉǇ 

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è sñevjsf mf qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou fo tvqqsjnbou mf 
tfdufvs eǴbnñobhfnfou qsñwv è mǴGtu ef mb wpjsjf dpnnvobmf0 Nf qñsjnðusf ftu bjotj sftusfjou bv 
tfdufvs eǴbnñobhfnfou qsñwv è mǴQvftu ef mb wpjsjf dpnnvobmf fu dpvwre les parcelles 42 et 
650 Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft 
évolutions attendues de la manière suivante  :  

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo ev qñsjnðusf ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
topographique IGN)  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie, à la gestion des eaux pluviales et 
à la végétalisation et traitement paysager  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sñevdujpo ev qñsjnðusf fu ef mb {pof eǴjnqmboubujpo eft 
dpotusvdujpot. sñpshbojtbujpo eft qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf wjbjsf+ 

 

¸ŖîƶîŋģǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇĘģǇŒ Chante Merles  » à Iguerande via le zonage  

Le site de Chante Merles est aujo useǴivj dpotujuvñ ef 4 {poft 3CV pvwfsuft è mǴvscbojtbujpo0 Nb 
zone la plus éloignée est reclassé e en zone 2AU, afin de phaser le développement  du quartier, 
mb dpnnvof oǴñubou qbt fo dbqbdjuñ ef sfogpsdfs mft sñtfbvy fo dbqbdjuñ tvggjtbouf qpvs mb 
upubmjuñ ev rvbsujfs ufm rvf mǴQCR mf qfsnfu0 
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}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇǎFǇĘƯcŋǘģƱîŷĘģ 

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è sñevjsf mf qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou è mǴfnqsjtf eft 
qbsdfmmft 9:3 fu :890 Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo 
fonction des évolutions attendues de la manière suivante  :  

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo ev qñsjnðusf ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
topographique IGN)  

- reformulation de la présentation du secteur  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie et à la végétalisation et traitement 
paysager  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sñevdujpo ev qñsjnðusf fu ef mb {pof eǴjnqmboubujpo eft 
dpotusvdujpot. sñpshbojtbujpo eft qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf wjbjsf. sfeñgjojujpo ef 
mǴfnqsjtf ef mb ibjf wñhñubmf è dsñfs+. 

Nf sðhmfnfou hsbqijrvf ftu npejgjñ fo dpotñrvfodf bwfd mb sñevdujpo ef mb {pof Vi. ef mǴQCR 
fu mǴjotubvsbujpo eǴvo bddðt è dpotfswfs qpvs bddðt bv terrain agricole.  

Le paragraphe suivant est également ajoutée au règlement écrit  (Titre II ; Article 5 ; Paragraphe 
1 : Accès) : 

Prescriptions relatives aux voies, chemins, accès agricole à conserver ou à créer reportés au 
règlement graphique :  

Le règlement graphique met en place Ĳpar des flèches rouges Ĳ des principes de voies, chemins, 
accès agricole à conserver ou à créer au titre de l'article L151-ǕīǎĘǡǎčƅĘģǎĘģǎŬƵǡƷĄïŹŜƼŵģƧǎ 

À l'emplacement des flèches figurant sur le plan de zonage : 

Č En cas d'aménagement ou de construction en bordure de voie : un accès devra être 
maintenu ou aménagé pour garantir les accès agricoles et la continuité d'usage pour les parcelles 
situées à l'arrière. 

Č L'aménagement des accès devra garantir la pérennité de l'utilisation agricole et prévenir 
toute situation de blocage ou d'enclavement des parcelles situées en arrière de la zone urbanisée. 

*ǎŬƵģŵƢŬïčģŵģŹǐǎĘģǎčģƼǎĺŬĪčŘģƼǎģŹǎčïƼǎĘƵïŵĤŹïōģŵģŹǐǎƅǡǎĘģǎčƅŹƼǐƷǡčǐŜƅŹǎøǎƢƷƅȂŜŵŜǐĤǎĘģǎŬïǎĺŬĪčŘģĖǎ
un accès sera maintenu ou aménagé avec les principes suivants :  



 

 Latitude ǻ Opejgjdbujpo o±3 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm EE%D ǻ février  2026  30 

Č Une largeur minimale de 5 m. 

Č Stabilisation et revêtement adaptés aux usages prévus (agricoles, piétons, etc.). 

Č Aménagement permettant l'écoulement des eaux pluviales. 

 

}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇǎUǇĘƯcŋǘģƱîŷĘģ 

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è sñpshbojtfs mǴpshbojtbujpo eft tfdufvst 
eǴbnñobhfnfou.  pour les rendre plus opérationnels (en évirtant de couper des jardins en 2 par 
exemple) fo tvqqsjnbou mf qsjodjqf eǴbddðt qbs mf Ppse. fo sñpshbojtbou mft qsjodjqft eǴbddðt 
fu ef efttfsuf wjbjsf qbs mǴGtu. fo bkvtubou mǴfnqsjtf ef mb ibjf wñhñubmf è dsñfs fu fo joejrvbou è 
ujusf joejdbujg mf qbttbhf ef efvy dbobmjtbujpot eǴfbv sfqsñtfoubou voe contrainte 
eǴbnñobhfnfou qpvs mǴjnqmboubujpo ñwfouvfmmf ef dpotusvdujpns. 

Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft ñwpmvujpot 
attendues de la manière suivante  : 

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf eft tfdufvst ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo eft qñsjnðusft ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
topographique IGN)  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sfeñgjojujpo ef mǴfnqsjtf eft tfdufvst F fu G. 
sñpshbojtbujpo eft qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf wjbjsf tvs mf tfdufvs G. sñevdujpo ef 
mǴfnqsjtf ef mb ibjf wñhñubmf è dsñfs fo gsbohf eft tfdufvst G fu H. jefoujgjdbujpo ev 
pattbhf ef efvy dbobmjtbujpot eǴfbv è ujusf joejdbujg+ 
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}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇŇ ǇĘģǇuŚŋŷǺ-en-Brionnais  

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è bebqufs mf qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou ef gbïpo è 
qfsnfuusf vof sñevdujpo ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout *ef 6 è 5 mphfnfout+ fo 
restant compatible avec les objectifs de densité fixé par le SCoT, mais aussi de façon à prendre 
fo dpnquf mb qsñtfodf eǴvof nbsf bv %ve-Ouest du secteur afin de la préserver et de la 
valoriser, dans une logique environnementale et paysagère.  

Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft ñwpmvujpot 
attendues de la manière suivante  : 

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo ev qñsjnðusf ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
topographique IGN)  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie et à la végétalisation et traitement 
paysager  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sñevdujpo ev qñsjnðusf fu ef mb {pof eǴjnqmboubujpo eft 
dpotusvdujpot. sñpshbojtbujpo eft qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf wjbjsf. qspmpohfnfou 
eǴvof ibjf wñhñubmf è dsñfs. jefoujgjdbujpo eǴvof nbsf è qsñtfswfs+ 
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}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇŇ5ǇĘģǇuŚŋŷǺ-en-Brionnais  

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è sñevjsf mb qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou fo tvqqsjnbou ev 
tdiñnb eǴQCR mf tfdufvs Ppse dpvwsbou mft qbsdfmmft 845 qpvs qbsujf fu 846 fo sbjtpo ev 
qbttbhf eǴvof dbobmjtbujpo eǴfbv sfoebou ejggjdjmf mǴjnqmboubujpo ef dpotusvctions. La canalisation 
eǴfbv sfqsñtfoubou vof dpousbjouf eǴbnñobhfnfou tvs mf tfdufvs. jm ftu tpvibjuñ ef mb gbjsf 
bqqbsb÷usf tvs mf tdiñnb eǴQCR bgjo ef qsñwfojs ef df qpufoujfm pctubdmf0 Ff df gbju. mb dpousbjouf 
mjñf bv qbttbhf ef mb dbobmjtbujpo eǴfbv fu mb sñevdujpo ev qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou jnqmjrvf 
de réduire les capacités de construction de la zone, en réduisant le programme de logements 
à 2, voire 3 logements, au lieu de 4 initialement prévus.  

Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft ñwpmvujpot 
attendues de la manière suivante  : 

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf eft tfdufvst ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo eft qñsjnðusft ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
topographique IGN)  

- nfoujpo ef mb usbwfstñf eǴvof dbobmjtbujpo eǴfbv tvs mf tfdufvs ebot mf qbsbhsbqif ef 
présentation du site  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sñevdujpo ev qñsjnðusf fu ef mb {pof eǴjnqmboubujpo eft 
dpotusvdujpot. jefoujgjdbujpo ev qbttbhf eǴvof dbobmjtbujpo eǴfbv è ujusf joejdbujg+ 

 

}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸Ǉŀ ǇĘģǇ}îŚŪŪǺ 

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è ejwjtfs mf qñsjnðusf eǴbnñobhfnfou jojujbm fo efvy 
qñsjnðusft ejtujodut dpvwsbou mb qbsdfmmf 543 eǴvo dýuñ fu mb qbsdfmmf 544 ef mǴbvusf0 NǴpckfdujg ftu 
donc de faire figurer deux secteurs opérationnels différents av fd eft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou 
qspqsft fo nbjoufobou dfvy eñkè fyjtubout fu fo bkpvubou vo qsjodjqf eǴjouñhsbujpo ef usbotjujpot 
végétalisées sur la limite séparant les deux parcelles concernées.  

Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft ñwpmvujpot 
attendues de la manière suivante  : 

- dpssfdujpo ef mb tvqfsgjdjf ef mǴQCR 

- njtf è kpvs eft qmbot ef mpdbmjtbujpo ev qñsjnðusf ef mǴQCR *wvf bñsjfoof fu qmbo 
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topographique IGN)  

- reformulation de la présentation des secteurs  

- bkvtufnfou ev qsphsbnnf eǴjnqmboubujpo ef mphfnfout 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie et à la végétalisation et traitement 
paysager  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *eñgjojujpo ef efvy qñsjnðusft fu ef efvy {poft 
eǴjnqmboubujpo eft dpotusvdujpot qspqsft è dibrvf qbsdfmmf. sñpshbojtbujpo eft 
qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf wjbjsf. jouñhsbujpo eǴvof cboef wñhñubmf è dsñfs+ 
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}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸Ǉǃ5ǇĘģǇÁîŚŷǉ-Bonnet -de -Cray  

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è gbdjmjufs mǴbddðt è mǴbssjðsf ev uðofnfou dpvwsbou mb 
qbsdfmmf :390 NǴpckfdujg ftu epod ef gbjsf gjhvsfs vo qsjodjqf ef efttfsuf tvqqmñnfoubjsf efqvjt 
la voie communale longeant la limite entre les parcelles 46 et 81 9 tvs mf tdiñnb eǴQCR0 

Nf tdiñnb eǴQCR fu mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tpou bjotj bebquñt fo gpodujpo eft ñwpmvujpot 
attendues de la manière suivante  : 

- adaptation des dispositions spéciales liées à la voirie  

- npejgjdbujpo ev tdiñnb eǴQCR *sñpshbojtbujpo eft qsjodjqft eǴbddðt fu ef efttfsuf 
viaire) 

 

ÁǘƜƜƱģƶƶŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸ǇƌȆ ǇĘģǇÁîƱƱǺ 

Cette OAP est supprimé e sur demande de la municipalité.  

 

}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸Ǉƌƌ ǇĘģǇÁģųǘƱ-en -Brionnais  

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è bebqufs fu qsñdjtfs mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tvs 
le secteur concerné. Des adaptations et précisions sont ainsi apportées sur la desserte du 
secteur par les réseaux et sur son insertion au sein du tissu bâti exista nt, ainsi que son potentiel 
en matière de constructibilité et de continuité urbaine. De nouvelles dispositions spéciales sont 
ñhbmfnfou jouñhsñft bgjo eǴfodbesfs mft gvuvst bnñobhfnfout fo nbujðsf eǴjnqmboubujpo eft 
dpotusvdujpot fu eǴbttbjojttfnfou0 

 

}ƃĘŚĺŚČîǉŚƃŷǇĘģǇŪƯ¨ ¸Ǉƌƌ5ǇĘģǇÁģųǘƱ-en -Brionnais  

Nb npejgjdbujpo ef dfuuf QCR dpotjtuf è bebqufs fu qsñdjtfs mft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou tvs 
le secteur concerné. Des adaptations et précisions sont ainsi apportées sur la desserte du 
secteur par les réseaux. De nouvelles dispositions spéciales sont égaleme nt intégrées afin 
eǴfodbesfs mft gvuvst bnñobhfnfout fo nbujðsf eǴjnqmboubujpo eft dpotusvdujpot fu 
eǴbttbjojttfnfou0 
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Les points modifiés dans le détail  pour les sites  dont les périmètres ou les princip es 
évoluent  

Les parties barrées et surlignées en rouge sont supprimées dans la cadre de la présente procédure 
et les parties en vert sont ajoutées. 

Rpvs mǴfotfncmf eft psjfoubujpot eǴbnñobhfnfou 
 

Cgjo eǴbttvsfs vo nfjmmfvs sbqqpsu ef dpnqbujcjmjuñ fousf mft QCR fu mft bvupsjtbujpot 
eǴvscbojtnf. mf qsjodjqf ef qsphsbnnbujpo ef mphfnfout è mǴñdifmmf ef dibdvof eft QCR ftu 
adapté et reformulé de manière à ne pas imposer un nombre minimal de logements à implanter , 
nbjt è tpvnfuusf vof gpvsdifuuf ef mphfnfout fohmpcbou mǴpckfdujg gjyñ jojujbmfnfou ebot mf 
dbesf eft QCR bqqspvwñft mpst ef mǴñmbcpsbujpo ev RNVj0 

 

Å ujusf eǴfyfnqmf. dfuuf ñwpmvujpo tf usbevju ef mb nbojðsf tvjwbouf : 

ǻ avant la modification n°1 : 

« Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment 
fmmf qfvu tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb 

possibilité ef mǴjnqmboubujpo eǴbv npjot 8 mphfnfout. »  

 

ǻ après la modification n°1 : 

« Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment 
elle peut  tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb 
possibilité eǴjnqmboufs fousf 7 fu 9 mphfnfout. »  

 

Rbs bjmmfvst. bgjo eǴbttvsfs vof nfjmmfvsf ibsnpojf fousf mft QCR fu ef gbdjmjufs mb mjtjcjmjuñ eft 
qsjodjqft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ñopodñt ebot dibdvof eǴfousf fmmft. mft tdiñnbt jmmvtusbou vo 
tdñobsjp qpttjcmf eǴbnñobhfnfou eft QCR tpou tvqqsjnñt0 Nfvs cvu ñubou eǴjmmvtusfs vof 
nbojðsf qpttjcmf qbsnj eǴbvusft ef sftqfdufs mǴQCR. jm qbsbju qmvt pqqpsuvo ef mft tvqqsjnfs bgjo 
ef of qbt joevjsf mft dipjy eǴbnñobhfnfou eft bnñobhfvst pv dpotusvdufvst tvs vof nbojðsf 
de faire précise.  
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Å ujusf eǴfyfnqmf. dfuuf ñwpmvujpo tf usbevju ef mb nbojðsf tvjwbouf : 

ǻ avant la modification n°1 : 

6.B.5 Ǳ Vo tdñobsjp qpttjcmf eǴbnñobhfnfou 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le dessin ci -efttvt oǴb qbt wpdbujpo è òusf mf qmbo ef nbttf. jm jmmvtusf tjnqmfnfou vof 
nbojðsf qpttjcmf qbsnj eǴbvusft ef sftqfdufs mǴQCR0 

ǻ après la modification n°1 : 

6.B.5 Ǳ Vo tdñobsjp qpttjcmf eǴbnñobhfnfou 
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Le dessin ci -efttvt oǴb qbt wpdbujpo è òusf mf qmbo ef nbttf. jm jmmvtusf tjnqmfnfou 
vof nbojðsf qpttjcmf qbsnj eǴbvusft ef sftqfdufs mǴQCR0 

 

NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 3C ef Dsjbou 
Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft dbsuphsbqijft ef 
localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

  

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

1.A.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju eǴvo tfdufvs eǴvof tvqfsgjdjf eǴfowjspo ;722 8397 n4 dmbttñ fo {pof Vi 
eñubdiñ ev dfousf cpvsh ef Dsjbou bv mjfv/eju ¬ Nf Esbz ¼0 *8222 n4 è mǴQvftu fu 5722 n4 è 
mǴGtu+ 

Nf tfdufvs qsñtfouf vo sfmjfg qfouv jnqpsubou fo gbdf ev dfousf cpvsh0 

Nf tfdufvs ftu efttfswj qbs vof wpjf dpnnvobmf mf mpoh ef mbrvfmmf po dpnquf eñkè 
rvfmrvft dpotusvdujpot0 

Nf tfdufvs qsñtfouf eft fokfvy sfmbujwfnfou gpsut fo ufsnft ef qbztbhf ef qbs tpo 
qptjujpoofnfou fo gbdf ev dfousf cpvsh0 

Qo qfvu upvufgpjt opufs rvf mf qbztbhf ftu eñkè gpsufnfou nbsrvñ qbs mb qsñtfodf ef 
cêujnfout0 
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1.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo. ebot vo 
dpoufyuf ef qsfttjpo gpodjðsf usðt gbjcmf0 Km wb epod wsbjtfncmbcmfnfou tǴvscbojtfs tvs vo 
ufnqt sfmbujwfnfou mpoh0 

Nft dpotusvdujpot pou epod wpdbujpo è tf gbjsf bv gvs fu è nftvsf ef mb sñbmjtbujpo eft 
ñrvjqfnfout joufsoft è mb {pof0 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 7 
et 7 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  6 logements  sur  le secteur  Ouest  et  de  3 
logements  sur  le  secteur  Est. 

 

1.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Secteur Ouest  : 

Parcelle 42  : 

Nft qbsdfmmft ev ibvu tfspou efttfswjft qbs mǴbssjðsf qbs vof wpjf qbsbmmðmf è mb ibjf 
au Nord (la haie sera préservée).  

Les parcelles du bas  seront desservies qpvs mǴvof qbs mb wpjsjf dpnnvobmf è mǴQvftu et 
mǴbvusf qbs mb wpjsjf è mǴGtu0 Efmb bgjo eǴñwjufs bv nbyjnvn mb dsñbujpo ef wpjsjf eǴbddðt 
qfsqfoejdvmbjsf bvy dpvscft ef ojwfbv epou mǴjnqbdu ebot mf qbztbhf wv ev dfousf cpvsh 
serait important.  

Parcelle 43  : 

Les parcelles pourront être desservies à partir de la voie communale. Les accès devront 
être regroupés.  

%fdufvs Gtu < 

Svbusf bddðt qfvwfou òusf bvupsjtñt0 Nft bddðt efwspou òusf sfhspvqñt ebot mb nftvsf ev 
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qpttjcmf0 

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

%fdufvs Qvftu < 

Nb qbsujf cbttf ef mb qbsdfmmf of tfsb qbt dpotusvdujcmf tvs vof qspgpoefvs eǴfowjspo 32 
mètres afin de pouvoir être utilisée pour la gestion des eaux pluviales. Les aménagements 
fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou qbsujdjqfs eǴun 
aménagement paysager.  

%fdufvs Gtu < 

Gubou epooñ mb qfouf hñoñsbmf ev ufssbjo fu mf gbju rvf mǴvscbojtbujpo qpvssbju dpnnfodfs 
qbs mb qbsujf ¬ ibvuf ¼. vof usðt hsboef buufoujpo efwsb òusf qpsuñf è mb rvftujpo eft 
svjttfmmfnfout rvj sjtrvfou eǴbggfdufs mb qbsujf cbttf ev ufssbjo0 Eibrvf jnqmboubujpo efwsb 
usbjufs ef tft fbvy qmvwjbmft fo dpotjeñsbou rvf mb qbsdfmmf fo bwbm ftu dpotusvjuf pv è 
wpdbujpo è mǴòusf0 

Go upvu ñubu ef dbvtf. mb qbsujf cbttf ev tfdufvs of tfsb qbt dpotusvdujcmf tvs vof 
qspgpoefvs eǴfowjspo 32 nðusft bgjo ef qpvwpjs òusf vujmjtñf qpvs mb hftujpo eft fbvy 
qmvwjbmft0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Les haies existantes seront maintenues ou remplacées.  

Nf usbjufnfou eft dmýuvsft fo mjnjuft tñqbsbujwft tfsb fydmvtjwfnfou dpotujuvñ eǴvof ibjf 
avec, éventuellement, un grillage noyé dans la haie.  

Go mjnjuf %ve/Gtu. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf dpotusvju. 
vof ibjf è qmvtjfvst tusbuft *nòmbou bscvtuft fu bscsft+ efwsb òusf njtf fo qmbdf0 

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles aux courbes de niveau.  
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Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 5G eǴKhvfsboef  

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft 

cartographies de localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

  

  



 

 Latitude ǻ Opejgjdbujpo o±3 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm EE%D ǻ février  2026  43 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

 

 

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

1.A.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju eǴvo tfdufvs dmbttñ fo {pof Vi bv ibnfbv ¬ mft Isboeft Wbsfooft ¼0 Ef tfdufvs 
de développement est situé au Nord de la commune et détaché du centre bourg.  

Km sfqsñtfouf vof tvqfsgjdjf eǴfowjspo 3500 7100 m². 

Le secteur est relativement plat en « bord de plateau ».  

Il est desservi par une voirie communale. Toutefois, il est profond par rapport à la voirie 
(environ 125 m.) 

Km ftu nbsrvñ qbs mb qsñtfodf eǴvof ibjf mf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf fu eǴvof bvusf fo 
fond de parcelle.  
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1.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo0 Km ftu qsñwv qpvs 
répondre à une demande de logements individuels.  

Dans le secteur les constructions ont vocation à se faire au fur et à mesure de la réalisation 
des équipements nécessaires à la zone. Upvufgpjt. bgjo eǴbttvsfs vof qpttjcjmjuñ 
eǴvscbojtbujpo fo qspgpoefvs. jm gbvesb qsñwpjs ef mbjttfs mb qmbdf qpvs vo bddðt efqvjt mb 
wpjf kvtrvǴbv gpoe ef mb qbsdfmmf è mǴGtu0 Il conviendra de laisser un accès agricole pour les 

espaces agricoles situés en arrière du nouveau front bâti 

Ainsi, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut 
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 5 
et 5 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv npjot 9 mphfnfout0 

 

1.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

NǴbddðt tf gfsb qbs mb wpjf dpnnvobmf0 

Depuis cette voie, deux accès au maximum seront admis, dont un devra permettre, à 
ufsnf. mb efttfsuf eft qbsdfmmft fo gpoe ef uðofnfou è mǴGtu0 

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Chaque parcelle devra assurer ses aménagements pour le traitement des eaux pluviales. 
Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 
qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Nb ibjf mf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf è mǴQvftu ftu è qsñtfswfs fu dpogpsufs0  

Nb ibjf è mǴGtu ftu è qsñtfswfs0 

En limite Est Sud. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf dpotusvju. 
une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  
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Les faîtages principaux seront sensiblement Nord/Sud en accord avec les constructions 
avoisinantes. 

Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 5H eǴKhvfsboef 

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft 
cartographies de localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

 

 

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

1.A.1 Ǳ Présentation  

Nb {pof Vi dpodfsof mǴfotfncmf ev ibnfbv ef Eibssbodz, englobant un ensemble de « 
efout dsfvtft ¼ è mǴjouñsjfvs eftrvfmmft eft dpotusvdujpot tpou qpttjcmft0 Eft ¬ efout 
creuses  ¼ sfqsñtfoufou vof tvsgbdf upubmf eǴfowjspo 4 ifdubsft. sñqbsujt ef mb nbojðsf 
suivante : 

Secteur A : environ 4700 4500 m²  

Secteur B : environ 1700 1500 m²  

Secteur C : environ 1400 1500 m²  

Secteur D : environ 1300 800  m²  

Secteur E : environ 9500  10000 m²  

Secteur F : environ 1700 2000  m²  
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Nf ibnfbv ef Eibssbodz ftu usbwfstñ qbs mb TF;0 Upvufgpjt. mǴfotfncmf eft ¬ efout 
creuses » peut être desservi par les voies communales aboutissant à la RD9.  

Ces voies relativement étroites sont souvent longées de murets pierre intéressants à 
préserver.  

Le hameau est parqué par des bâtiments au volume relativement important et de qualité 
architecturale patrimoniale.  

Les éléments de végétation sont moins marqués, mais quelques arbres sont intéressants.  

 

1.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo0 Fv gbju ef tpo 
positionnement en hameau, il est plutôt prévu pour répondre à une demande de 
logements individuels.  

Les constructions ont vocation à se faire au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements internes à la zone.  

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut 
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf < mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs de 
mǴjnqmboubujpo eǴbv npjot : 

Secteur A : entre 3 et 5 logements  4 logements  

Secteur B : entre 1 et 3 logements  2 logements   

Secteur C : entre 1 et 3 logements  2 logements  

Secteur D : entre 1 et 2 logements  1 logement   

Secteur E : entre 7 et 9 logements  12 logements   

Secteur F : entre 1 et 3 logements  2 logements  
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1.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Chaque parcelle peut être desservie sur la voie communale. Toutefois, on cherchera à 
regrouper au maximum les accès.  

Cvdvo bddðt oǴftu qpttjcmf ejsfdufnfou tvs mb TF;0 

Secteur A : Un seul accès est autorisé sur la voie communale.  

Secteur E : Deux accès au maximum sont autorisés sur la voie communale. Il devra 
permettre la desserte en profondeur du tènement et permettre à terme un bouclage 
interne du site  sur la RD. 

Un accès est possible depuis la RD. Il devra permettre, réciproquement, un bouclage sur 
la voie communale.  

Secteur F : Un seul accès est autorisé pour lôensemble du secteur pour desservir 
lôensemble des constructions du secteur 
 

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Chaque parcelle devra assurer ses aménagements pour le traitement des eaux pluviales. 
Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 
qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Secteur A : la haie au Nord doit être préservée. Le long de la RD9 les constructions 
nbsrvfspou vo sfdvm bgjo ef qsñtfswfs mb wvf tvs mf cêujnfou sfnbsrvbcmf tjuvñ ef mǴbvusf 
côté de la voie.  

Un arbre est à préserver.  

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires au faîtage du 
cêujnfou ef mǴbvusf dýuñ ef mb TF;0 
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%fdufvs D < mb ibjf mf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf fu dfmmf fyjtubouf è mǴjouñsjfvs ev tfdufvs 
sont à préserver.  

En limite Nord -Qvftu. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf 
construit, une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires à la voie 
communale.  

Secteur C : Un arbre est à préserver  

Secteur D : Un arbre est à préserver.  

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires à la voie 
communale.  

%fdufvs G < Go mjnjuf Qvftu. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf 
construit, une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires à la voie 
communale.  

%fdufvs H < fo mjnjuf Qvftu. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf 
construit, une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  

Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires à la voie 
communale.  

Les constructions seront implantées en recul par rapport à la voie. Le traitement du talus 
est à prévoir.  

Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 
qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 
fait, ajusté de la manière suivante  :  
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 6C ef Njhoz-en-Brionnais  

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft 
cartographies de localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

  

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

4.A.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju eǴvo tfdufvs dmbttñ fo {pof VC bv dfousf cpvsh0 Ef tfdufvs ef eñwfmpqqfnfou ftu 

tjuvñ bv %ve ev dfousf cpvsh0 

Nf tfdufvs qsñtfouf vof tvqfsgjdjf eǴfowjspo 6622 5422 n40 

Nf tfdufvs qsñtfouf vof upqphsbqijf sfmbujwfnfou qmbuf. bwfd vof qfouf wfst mǴGtu0 Km ftu 

efttfswj tvs vo dýuñ qbs vof wpjsjf dpnnvobmf0 

Km ftu bv dpoubdu ejsfdu ev dŤvs ev cpvsh ef Njhoz/fo/Dsjpoobjt. è qspyjnjuñ ef mǴñhmjtf0 

Km ftu nbsrvñ qbs mb qsñtfodf ef eǴbscsft fu eǴvof wñhñubujpo jnqpsubouf ef mǴbvusf dýuñ ef 

mb wpjf dpnnvobmf0 
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4.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo0 Km ftu qsñwv qpvs 

sñqpoesf è vof efnboef ef mphfnfout joejwjevfmt0 

Nf tfdufvs ñubou efttfswj qbs vof wpjf dpnnvobmf. mft dpotusvdujpot pou epod wpdbujpo è 

tf gbjsf bv gvs fu è nftvsf ef mb sñbmjtbujpo eft ñrvjqfnfout oñdfttbjsft è mb {pof0 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 4 
et 4 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  4 logements . 

 

4.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Les parcelles pourront être desservies à partir de la voie communale. Les accès seront 
individualisés pour chacune des constructions  devront être regroupés par deux 
logements . 

Un accès aux parcelles agricoles depuis la voie communale devra être préservé (le 
positionnement sur le schéma de la page suivante est indicatif).  

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Chaque parcelle devra assurer ses aménagements pour le traitement des eaux pluviales. 
Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 
qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Quelques arbres existants  intéressants sont à préserver.  

En limite Sud -Ouest, une mare est à préserver et à valoriser.  

En limites Nord, Sud et  Gtu. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf 
construit, une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  
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Les faîtages principaux seront sensiblement parallèles ou perpendiculaires la voie 
communale.  

Seule la partie avant du secteur est constructible pour toutes constructions.  

Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 6D ef Njhoz-en-Brionnais  

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft 
cartographies de localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

  

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

4.B.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju eǴvo tfdufvs dmbttñ fo {pof Vi è qspyjnjuñ ev dfousf cpvsh0 Ef tfdufvs ef 

eñwfmpqqfnfou ftu tjuvñ bv Ppse ev dfousf cpvsh0 

Nf tfdufvs qsñtfouf vof tvqfsgjdjf eǴfowjspo 6222 5222 n40 

Nf tfdufvs qsñtfouf vof upqphsbqijf qmbuf0 

Km ftu efttfswj tvs vo dýuñ qbs vof wpjsjf dpnnvobmf0 

Km ftu bv dpoubdu ejsfdu ev dŤvs ev cpvsh ef Njhoz/fo/Dsjpoobjt0 

Km ftu ñhbmfnfou usbwfstñ qbs vof dbobmjtbujpo eǴfbv sñqfsupsjñf è mǴboofyf C05 sfmbujwf bvy 

sñtfbvy eǴbnñobhfnfou fo fbv qpubcmf CGR3 ef mb dpnnvof ef Njhoz/fo/Dsjpoobjt0 
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4.B.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo0 Km ftu qsñwv qpvs 

sñqpoesf è vof efnboef ef mphfnfout joejwjevfmt0 

Nf tfdufvs ñubou efttfswj qbs vof wpjf dpnnvobmf. mft dpotusvdujpot pou epod wpdbujpo è 

tf gbjsf bv gvs fu è nftvsf ef mb sñbmjtbujpo eft ñrvjqfnfout oñdfttbjsft è mb {pof0 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 4 
et 4 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  4 logements . 

 

4.B.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Les parcelles pourront être desservies à partir de la voie communale. Un seul accès est 
autorisé. Il efwsb qfsnfuusf è ufsnf mb efttfsuf ef mb qbsujf bssjðsf *è mǴGtu+ ef mb qbsdfmmf0 

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Eibrvf qbsdfmmf efwsb bttvsfs tft bnñobhfnfout qpvs mf usbjufnfou eft fbvy qmvwjbmft0 

Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 

qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Nft ibjft fyjtubouft tpou è qsñtfswfs0 

Nft gb÷ubhft qsjodjqbvy tfspou tfotjcmfnfou qbsbmmðmft pv qfsqfoejdvmbjsft mb wpjf 

dpnnvobmf0 
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Pbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 7C ef Objmmz 

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf vo bkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR. mft 
cartographies de localisation du secteur sont mises à jour de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 

  

 

Ñubou epooñ rvf mǴbkvtufnfou ev qñsjnðusf ef mǴQCR jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft 
eǴbnñobhfnfou. dfvy-ci sont modifiés de la manière suivante  :  

5.A.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju ef efvy tfdufvst dmbttñt eǴvo tfdufvs dmbttñ fo {pof Vi bv mjfv/eju ¬ Nft 
Eibwbooft ¼0 Eft tfdufvst Ef tfdufvs ef eñwfmpqqfnfou tpou tjuvñt ftu tjuvñ bv Ppse ev 
dfousf cpvsh0 

Nft tfdufvst qsñtfoufou Nf tfdufvs qsñtfouf vof tvqfsgjdjf eǴfowjspo 8422 8627 n³ 
*qbsdfmmf C544 < 48;7 n³ 4742 n³ = qbsdfmmf C543 < 5932 n³+0 

Nft tfdufvst qsñtfoufou Nf tfdufvs qsñtfouf vof upqphsbqijf sfmbujwfnfou qmbuf. bwfd vof 
qfouf wfst mǴQvftu0 

mmt tpou efttfswjt è mǴQvftu fu bv Ppse Km ftu efttfswj tvs uspjt dýuñt qbs vof wpjsjf 
dpnnvobmf fu bv %ve fu è mǴGtu qbs vo difnjo opo fospcñ nbjt dbsspttbcmf0 

mmt tpou Km ftu bv dpoubdu ejsfdu ev dŤvs ev ibnfbv ef Eibwbooft0 
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mmt tpou nbsrvñt Km ftu nbsrvñ qbs mb qsñtfodf ef nvsfut fo qjfssf fo mjnjuf ef wpjsjf fu 
rvfmrvft bscsft jouñsfttbout0 

 

5.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Les secteurs recevront Le secteur recevra  qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf 
eǴibcjubujpo0 Km ftu qsñwv qpvs sñqpoesf è vof efnboef ef mphfnfout joejwjevfmt0 

Les secteurs étant desservis  Le secteur étant desservi  par deux voies communales, les 
constructions ont donc vocation à se faire au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements nécessaires à la zone.  

Nft tfdufvst qpvsspou qbs bjmmfvst tǴvscbojtfs joeñqfoebnnfou pv è usbwfst vof pqñsbujpo 
eǴfotfncmf0 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 4 
et 4 logements sur chacun des secteurs  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  6 logements . 

 

5.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Les parcelles pourront être desservies à partir de la voie communale et du chemin . Les 
accès devront être regroupés autant que faire se peut.  

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Chaque parcelle devra assurer ses aménagements pour le traitement des eaux pluviales. 
Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 
qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Les murets en pierre existant sont à préserver (hors accès à créer). Quelques arbres 
existant intéressants sont à préserver.  
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La haie au Sud le long du chemin communal est à préserver, voire à conforter.  

En limite entre les deux secteurs, il conviendra de veiller à la qualité des transitions 
qbztbhðsft fousf mft dpotusvdujpot qbs mǴjouñhsbujpo fu mb njtf fo qmbdf ef tusbuft 
végétales.  

Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 

AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 8D ef %bjou-Bonnet -de -Cray 

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou. dfvy-
ci sont modifiés de la manière suivante  :  

6.B.1 Ǳ Présentation  

Km tǴbhju eǴvo tfdufvs dmbttñ fo {pof 3CV bv mjfv-dit « La Mollerie  ». Ce secteur présente 
une superficie  eǴfowjspo 8:22 n³0 

Nf tfdufvs qsñtfouf vof qfouf eftdfoebouf wfst mf %ve *mb TF3;;+0 

Nf tfdufvs ftu efttfswj qbs mb TF3;;0 

NǴbmjhofnfou ef mb TF ftu nbsrvñ qbs vof ibjf jnqpsubouf. cjfo dpotujuvñf0 

 

6.B.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Nf tfdufvs sfdfwsb qpvs mǴfttfoujfm eft dpotusvdujpot è vtbhf eǴibcjubujpo0 Km ftu qsñwv qpvs 
répondre à une demande de logements individuels étant donné le positionnement hors 
centre bourg.  

Les constructions ont donc vocation à se faire au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements internes à la zone.  

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut 
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 
6 et 8 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv npjot 9 mphfnfout0 

 

6.B.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Rpvs eft sbjtpot ef tñdvsjuñ. vo tfvm bddðt tvs TF3;; ftu bvupsjtñ qpvs mǴfotfncmf ev 
secteur. Cet accès doit être positionné côté Ouest de la parcelle pour prendre en compte 
un effet de crête au niveau de la voirie côté Est.  



 

 Latitude ǻ Opejgjdbujpo o±3 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm EE%D ǻ février  2026  65 

Deux accès depuis la RD199 sont autorisés. Un pour desservir la partie Ouest du secteur 
couvrant parcelle 46 et un longeant la limite entre les parcelles 46 et 817 afin de faciliter 
mǴbddðt è mǴbssjðsf ev uðofnfou dpvwsbou mb qbsdfmmf :390 

 

b Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Chaque parcelle devra assurer ses aménagements pour le traitement des eaux pluviales. 
Nft bnñobhfnfout fowjtbhñt. qpvs mǴjogjmusbujpo dpnnf qpvs mb sñufoujpo. efwspou 
qbsujdjqfs eǴvo bnñobhfnfou qbztbhfs0 

Toutefois, on fera attention au secteur le long de la RD199 qui se trouve en point bas et 
qui pourra servir à la gestion des eaux pluviales.  

 

c Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Nb ibjf è mǴbmjhofnfou ef mb TF3;; fu ef mb wpjf dpnnvobmf epju òusf nbjoufovf *ipst 
accès à créer). 

Go mjnjuf Ppse. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf dpotusvju. 
une haie à plusieurs strates (mêlant arbustes et arbres) devra être mise en place.  

Rbs bjmmfvst. dpnquf ufov eft ñwpmvujpot tpvibjuñft fu fohfoesñft. mf tdiñnb eǴQCR 

qsñtfoubou mft qsjodjqbmft dbsbduñsjtujrvft eǴpshbojtbujpo tqbujbmf ev tfdufvs ftu. ef df 

fait, ajusté de la manière suivante  : 
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AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLUi APRÈS LA MODIFICATION N°1 DU PLUi 
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NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 32C ef %bssz 

Epnquf ufov ef mb wpmpouñ ef mb nvojdjqbmjuñ. mǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef 
programmation du secteur centre -bourg Est de la commune de Sarry est supprimée.  

 

 

NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 33C ef %fnvs-en-Brionnais  

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou. dfvy-
ci sont modifiés de la manière suivante  :  

11.A.1 Ǳ Présentation  

Nf tfdufvs ftu efttfswj qbs mft sñtfbvy ef ejtusjcvujpo eǴbmjnfoubujpo fo fbv qpubcmf. 
eǴñmfdusjdjuñ fu ef hb{ tvs mb wpjf dpnnvobmf bv Ppse0  

Nf tfdufvs ftu ñhbmfnfou sbddpsebcmf bv sñtfbv eǴbttbjojttfnfou dpmmfdujg. 
qsjodjqbmfnfou bv Ppse fu è mǴGtu tvs mft wpjft dpnnvobmft. fu qpvs mb qbsujf Qvftu 
tfvmfnfou. tvs mb qbsdfmmf0 

Nf tfdufvs ñubju obuvsfmmfnfou fo {pof dpotusvdujcmf bwbou mǴbqqspcbujpo ev RNVj fu 

qmvtjfvst dpotusvdujpot ofvwft tpou wfovft dpnqmñufs Km tǴjotdsju ebot vof dpoujovjuñ cêujf 

bodjfoof qfv efotf nbjt qsñtfouf0 

 

11.A.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 
12 et 14 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  13 logements  dont entre 5 et 7  au 
moins 6  de type logements groupés ou intermédiaires.  
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11.A.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

Nft bddðt joejwjevfmt tpou bvupsjtñt è qbsujs ef mb wpjf dpnnvobmf bv Ppse0 Upvufgpjt. po 
difsdifsb mb nvuvbmjtbujpo fu jm gbvesb qsñwpjs vo pv qmvtjfvst bddðt qpvs mb efttfsuf ef 
mǴjouñsjfvs ef mb qbsdfmmf0 

%fmpo mb ejtqptjujpo eft bddðt qsñwvt. vo sfupvsofnfou efwsb òusf qsñwv fo cpvu ef wpjsjf 
joufsof eðt rvf dfmmf/dj efttfswjsb qmvt ef 6 mphfnfout0 

Eýuñ Qvftu ev ufssbjo. po hbsefsb mb qpttjcjmjuñ eǴvof wpjf qjñupoof kvtrvǴè mb wpjf 
dpnnvobmf fo dpousfcbt bv %ve0 

b Ǳ Implantation des constructions  

Nft dpotusvdujpot mf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf bv Ppse tfspou jnqmbouñft ef nbojðsf è 
gbwpsjtfs vo fggfu ef svf0 

Rpvs mft qbsdfmmft epoobou tvs dfuuf wpjf dpnnvobmf Ppse. mf gb÷ubhf eft cêujnfout 
qsjodjqbvy efwsb òusf tfotjcmfnfou qbsbmmðmf pv qfsqfoejdvmbjsf è mb spvuf0 

Å mǴjouñsjfvs ev tfdufvs. mft dpotusvdujpot qpvsspou òusf jnqmbouñft fo mjnjuf ef qspqsjñuñ 
pv ef mpu. bgjo ef gbdjmjufs mǴpshbojtbujpo ev tfdufvs fv ñhbse bvy pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 
fu ef efotjgjdbujpo0 

c Ǳ Assainissement  

Upvuft mft dpotusvdujpot efwspou òusf sbddpseñft bv sñtfbv eǴbttbjojttfnfou dpmmfdujg 
bddfttjcmf tvs mb wpjf dpnnvobmf bv Ppse0  

Rpvs dibrvf jnqmboubujpo opvwfmmf. jm efwsb òusf npousñ ebot vo qmbo ef nbttf mb 
qpttjcjmjuñ ef sbddpsefnfou eft dpotusvdujpot gvuvsft0 

Rpvs mft dpotusvdujpot è mǴQvftu ev tfdufvs. mf sbddpsefnfou bv sñtfbv eǴbttbjojttfnfou 
dpmmfdujg qpvssb tf gbjsf tvs mb dpoevjuf tvjuñf fo mjnjuf ef qspqsjñuñ0 
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d Ǳ Gestion des eaux pluviales  

Pas de modification  

e Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Nf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf bv Ppse po difsdifsb è sfuspvwfs vo fggfu ef svf0 
Nf usbjufnfou fo mjnjuf ef qbsdfmmf qpvssb tf gbjsf bwfd eft nvsfut cbt *bttvsfs vof 
dpoujovjuñ bwfd mft nvsfut fo qjfssf fyjtubou+0 

Rpvs mft qbsdfmmft epoobou tvs dfuuf wpjf dpnnvobmf Ppse. mf gb÷ubhf eft cêujnfout 
qsjodjqbvy efwsb òusf tfotjcmf qbsbmmðmf pv qfsqfoejdvmbjsf è mb spvuf0 

Go mjnjuf %ve. bv ojwfbv ef mb gvuvsf gspoujðsf. fousf mǴftqbdf svsbm fu mǴftqbdf dpotusvju. vof 
ibjf è qmvtjfvst tusbuft *nòmbou bscvtuft fu bscsft+ efwsb òusf njtf fo qmbdf0 

 

NǴpsjfoubujpo eǴbnñobhfnfou fu ef qsphsbnnbujpo 33D ef %fnvs-en-Brionnais  

Ñubou epooñ rvf mb npejgjdbujpo jnqmjrvf eft ñwpmvujpot eft qsjodjqft eǴbnñobhfnfou. dfvy-
ci sont modifiés de la manière suivante  :  

11.B.1 Ǳ Présentation  

Nf tfdufvs ftu efttfswj qbs mft sñtfbvy ef ejtusjcvujpo eǴbmjnfoubujpo fo fbv qpubcmf. 
eǴñmfdusjdjuñ. ef hb{ fu eǴñdmbjsbhf qvcmjd tvs mb wpjf dpnnvobmf è mǴQvftu0  

Nf tfdufvs ftu ñhbmfnfou sbddpsebcmf bv sñtfbv eǴbttbjojttfnfou dpmmfdujg. 
qsjodjqbmfnfou è mǴQvftu tvs mb wpjf dpnnvobmf. qpvs upvuft mft dpotusvdujpot0 

Nf tfdufvs ftu efttfswj qbs vof wpjf dpnnvobmf0 Km ftu fo dŤvs eǴ÷mpu fu mǴfokfv ftu 
ef  qfsnfuusf è ufsnf vof vscbojtbujpo fo qspgpoefvs0 
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11.B.2 Ǳ Wpdbujpo ef mb {pof fu pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 

Toutefois, à chaque implantation nouvelle, il devra être montré comment elle peut  
tǴjotdsjsf ebot vo qmbo ef nbttf rvj hbsbouju. è ufsnf. mb qpttjcjmjuñ eǴjnqmboufs fousf 7 
et 7 logements  ef mǴjnqmboubujpo eǴbv moins  7 logements . 

11.B.3 Ǳ Dispositions spéciales  

a Ǳ Voirie  

%fmpo mb ejtqptjujpo ef mǴbddðt qsñwv. vo sfupvsofnfou efwsb òusf qsñwv fo cpvu ef wpjsjf 
joufsof eðt rvf dfmmf/dj efttfswjsb qmvt ef 6 mphfnfout0 

b Ǳ Implantation des constructions  

Nft dpotusvdujpot mf mpoh ef mb wpjf dpnnvobmf tfspou jnqmbouñft ef nbojðsf è gbwpsjtfs 
vo fggfu ef svf0 

Å mǴjouñsjfvs ev tfdufvs. mft dpotusvdujpot qpvsspou òusf jnqmbouñft fo mjnjuf ef qspqsjñuñ 
pv ef mpu. bgjo ef gbdjmjufs mǴpshbojtbujpo ev tfdufvs fv ñhbse bvy pckfdujgt eǴbnñobhfnfou 
fu ef efotjgjdbujpo0 

c Ǳ Assainissement  

Upvuft mft dpotusvdujpot efwspou òusf sbddpseñft bv sñtfbv eǴbttbjojttfnfou dpmmfdujg 
bddfttjcmf tvs mb wpjf dpnnvobmf0 

Rpvs dibrvf jnqmboubujpo opvwfmmf. jm efwsb òusf npousñ ebot vo qmbo ef nbttf mb 
qpttjcjmjuñ ef sbddpsefnfou eft dpotusvdujpot gvuvsft0 

d Ǳ Gestion des eaux pluviales  

e Ǳ Végétalisation et traitement paysager  

Go mpoh ef wpjsjf dpnnvobmf. mb dmýuvsf qpvssb òusf usbjuñf tpju ef qsñgñsfodf qbs vo 
nvsfu ef gbjcmf ibvufvs ebot mb dpoujovjuñ eft nvsfut fyjtubout. tpju mf dbt ñdiñbou. 
qbsujfmmfnfou qbs vof ibjf0 
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OBJET 3 : LA MISE À JOUR DES STECAL 

Motivations et situation dans le PLUi en vigueur 
Le PLUI avait mis en place différents secteurs de taille  fu ef dbqbdjuñ eǴbddvfjm mjnjuñft qpvs 
sñqpoesf bvy cftpjot ef eñwfmpqqfnfou eǴbdujwjués non agricoles présentes dans les zones A 
fu P0 Km tǴbhju hñoñsbmfnfou eǴbdujwjuñt bsujtboales du BTP pv eǴbdujwjuñt ef mpjtjst0 

Depuis la mise en place du PLUI , le contexte a évolué  : certaines activités ont des beoins 
eǴfyufotjpo tbot òusf jouñhsñft ebot vo %UGECN. ef opvwfmmft bdujwjuñt fo qbsujdvmjfs dvmuvsfmmft 
ou de toursime se développent  fu oñdfttjufou vof qpttjcjmjuñ eǴñwpmvujpo tvs mf {pobhf *wjb mf 
STECAL). Enfin, certains équipements publics prése nut ebot mb {pof bhsjdpmf pv obuvsfmmf oǴpou 
pas été intégrés dans des STECAL (comme la déchetterie) et ne peuvent pas évoluer dans les 
zones agricoles ou naturelles dans lesquel s ils se trouvent. 

Par ailleurs certains STECAL ont été mal positionnés en intégrant des parcelles non en relation 
bwfd mǴbdujwjuñ0 Km dpowjent donc de les repositionner.  

Km tǴbhju epot ef nfuusf è kpvs dft %UGEAL afin de prendre en compte ces différentes 
problématiques.  

Les modifications 
Le tableau ci-après, liste les évolutions des STE CAL du PLUI. 

  



 

 Latitude ǻ Opejgjdbujpo o±3 ev Rmbo Npdbm eǴVscbojtnf joufsdpnnvobm EE%D ǻ février  2026  72 

Suppression/réduction  Ajout/Extension  

Oyé :  
STECAL Ax -  activité Mr Pelt rat : entretien matériel agricole. Besoin de 
stockage. Réduction  du STECAL pour exclure la parcelle communale  intégrée 
efebot tbot mjfo bwfd mǴbdujwjuñ. Le STECAL est réduit  de 2200 m²  

 

Oyé : 
%UGECN CY bvy Ppzfst < jm ftu ñufoev tvs upvuf mb qbsdfmmft 57:0 NǴfousfqsjtf 
de travaux agricoles, a besoin de nouveaux stockages de matériels agricoles. 
Le STECAL est augmenté de 2700 m²  

 
Ligny en Brionnais :  
STECAL Ax supprimé à la Pierre . Le bâtiment est assez important pour 
qfsnfuusf è mǴbdujwjuñ ef tf eñwfmpqqfs qbs dibohfnfou ef eftujobujpo eft 
différents bâtiments existants. Ce STECAL est remplacé par un changement 
de destination  

 

 






























































































