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Titre 1 : PREAMBULE

Le présent reglement est établi conformement aux dispositions des articles L151-8 a L151- 42 et R151-9 a
R151-50 du Code de 'Urbanisme.

Le réglement est opposable a toute construction nouvelle ou tout aménagement de construction existante,
ainsi qu'aux aménagements et autres utilisations du sol régies par le code de l'urbanisme.

1- Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique au territoire de la communauté de communes de Semur-en-Brionnais.

2- Portée respective du reglement a l'égard d'autres législations relatives
a l'occupation des sols

Conformément a l'article R.111-1 du Code de l'Urbanisme, les dispositions des articles R.111-3, R111-5 a
R.111-19 et R1111-28 a R.111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire du PLUI
Les servitudes d'utilité publique annexées au présent dossier de PLUI,

En application des articles L153-14 et R151-18 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelconques doivent immeédiatement étre
signalees au maire de la commune, lequel prévient la direction regionale des affaires culturelles de
Bourgogne Franche Comté- Service Régional de l'archéologie ;

L'article R 523-1 du code du patrimoine prévoit que : « les opérations d'amenagement, de construction
d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou
sont susceptibles d'affecter des eléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans
le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par l'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations ». Conformément a l'article R 523-
8 du méme code, « (.) les autorites competentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux..
peuvent decider de saisir le préfet de région en se fondant sur les élements de localisation du patrimoine
archeologique dont elles ont connaissance ».

L'article L.133-1 du code de la santé publique oblige, dans un délai de 2 ans a compter de la mise en service
du réseau collectif d'assainissement des eaux usées, le raccordement des immeubles a ce réseau.
Toutefois la Communauté de communes peut accorder une prolongation du délai de raccordement aux
propriétaires ayant fait l'objet d'un permis de construire datant de moins de 10 ans, lorsque ces immeubles
sont pourvus d'installations réglementaires d'assainissement non collectif.

3- Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme intercommunal est divisé en zones urbaines (U), en zone
a urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les délimitations sont
reportées sur les documents graphiques constituant les pieces n° 3 du dossier.

Ces zones comportent le cas échéant des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger
ou a creer ; y figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont la liste est
jointe au plan de zonage.
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Les zones urbaines sont :
La zone UA correspondant aux centres bourgs anciens
La zone UB correspondant au centre bourg recent d'lguerande
La zone UC correspondant aux zones pavillonnaires peu denses

La zone Uh correspondant aux hameaux dans lesquels il est admis quelques constructions
nouvelles

La zone UX correspondant aux zones vouées a l'accueil d'activités
La zone UE correspondant aux zones vouées a l'accueil d'équipements

Les zones a urbaniser sont :

La zone 1AU correspondant aux zones a vocation principale d'habitat réservees a l'urbanisation
future sous forme de quartier nouveau ameénage de fagon cohérente et ouvertes a
l'urbanisation,

La zone 2AU correspondant aux zones a vocation principale d'habitat réservées a 'urbanisation
future sous forme de quartier nouveau amenagé de fagcon cohérente et qui pourront étre
ouvertes a l'urbanisation par révision ou modification du PLUI.

Les zones agricoles sont :

La zone A correspond a des zones naturelles qu'il convient de proteger en raison, de richesses naturelles,
notamment de la valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol.

Elle comprend :

Un secteur Aco correspondant aux secteurs a constructibilite limitée pour la protection de
corridors écologiques,

Un secteur Ap correspondant aux secteurs a constructibilité limitée pour la protection des
paysages,

Le secteur Ax correspondant aux secteurs accueillant des batiments d'activites non agricoles
dispersés dans l'espace agricole.

Le secteur Ae correspondant aux eéquipements d'intérét collectifs présents dans la zone A.
Le secteur At correspondant aux activités de tourisme/Loisirs /culture situées dans la zone A

Les zones naturelles ou forestiéres sont :

La zone N comprend des zones naturelles et/ou forestieres, equipées ou non, a proteger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere
d'espaces naturels.

Elle comprend :

Un secteur Nl correspondant aux secteurs destinés aux loisirs.

4- Rappel du droit des tiers

Il est rappelé que les autorisations au titre du droit des sols (Permis de construire, Déclaration de travaux
Permis d'aménager) sont délivrées sur la base des regles d'urbanisme et toujours sous réserve de
l'application du droit des tiers.

5- Organisation du réglement

Le reglement s'organise autour de deux grandes parties :
Dispositions genérales applicables a toutes les zones
Dispositions par zone

Il est accompagné en annexe d'un glossaire.
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Titre 2 _ DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A TOUTES
LES ZONES

Les elements suivants constituent le reglement du PLUi de la Communauté de Communes de Semur-en-
Brionnais.

1 Rappels du code de l'urbanisme en vigueur au moment de la
réalisation du reglement

Les regles et servitudes definies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre derogation que celles préevues par les dispositions de la présente sous-
section ».

Ces derogations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de ['urbanisme.

L'autorité compeétente pour délivrer le permis de construire peut, par déecision motivee, accorder des dérogations a
une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1" La reconstruction de batiments detruits ou endommages a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis
moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles

2" La restauration ou la reconstruction d'immeubles proteges au titre de la législation sur les monuments historiques,
lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles,

3’ Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapees a un logement existant.

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité administrative compétente de ['Etat et du maire ou du président
de l'établissement public de cooperation intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils
ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire

2 Dispositions particulieres qui s'imposent au territoire de la communauté
de communes

Le territoire de la communauté de communes est concerné par les servitudes d'utilité publique suivantes :
AC1: Servitudes de protection des monuments historiques ;
AC2: Servitudes relatives aux sites inscrits et classés ;

AS1 : Servitude résultant de linstauration de périmetres de protection des eaux potables et
minérales ;

EL3: Servitude de halage et de marchepied. Servitude a l'égard des pécheurs ;

I1: Servitudes relatives a la maitrise de l'urbanisation autour des canalisations de transport de
gaz, d'hydrocarbures et de produits chimiques et de certaines canalisations de distribution de
gaz

I3: Servitudes relatives a l'établissement des canalisations de distribution et de transport de gaz

l4: Servitudes relatives a l'établissement des canalisations électriques ;
PM1 : Servitudes résultant des plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP) ;

PT2-PT2LH : Servitudes relatives aux transmissions radioelectriques concernant la protection
contre les obstacles, des centres d'émission et de réception exploités par l'Etat ;
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T5: Servitude aéronautique de dégagement et débalisage.

Chacune de ses servitudes est décrite plus précisément en annexe du présent dossier de PLUI.

PPRI de la Loire secteur 2 approuvé le 20/07/2001 et révisé le 11 mars 2022

Dans les secteurs inondables identifies au reglement graphique sur le plan de zonage de la commune
d'lguerande, s'applique également la réglementation liée au plan de prévention des risques naturels
previsibles inondation (PPRI) selon les zones d'aléas faibles, fortes et trés fortes. Cette réeglementation ayant
valeur de servitude d'utilité publique, en cas de contradiction avec les regles édictées par le présent
reglement c'est la regle la plus stricte qui s'applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRi annexé au PLUI pour connaitre l'ensemble des prescriptions relatives aux occupations et utilisations
du sol autorisées dans les secteurs concernés.

Les « parties actuellement urbanisées » identifiees dans la carte des aléas du PPRI ont été classees en
zone UBI.

Atlas des zones inondables de la région Bourgogne Franche Comté- Vallée de l'Arconce

L'Atlas des zones inondables de la région Bourgogne Franche Comté repére des zones inondables dans la
vallée de l'Arconce. Ces zones qui touchent les communes de Sarry, Saint Didier en Brionnais et Varenne
l'Arconce sont repérées au réglement graphique sur les plans de zonage de ces communes.

Dans ces secteurs, la regle générale est d'éviter de construire ou de remblayer. Dans le cas contraire
s'impose une étude hydraulique.

Certains terrains peuvent présenter, notamment en raison de leur pente importante, de la nature du sol ou
du sous-sol, des conditions hydrauliques superficielles ou souterraines du secteur, un risque de
mouvements de terrain qui pourra étre pris en considération au moment de l'autorisation au titre du droit
des sols.

En conséquence, les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépdts, affouillements, forages et exhaussements de sol, doivent, a la fois :

Garantir la stabilité géotechnique du sol et du sous-sol, des constructions travaux ou ouvrages,
et ne pas porter atteinte a la securité de ses occupants ou utilisateurs, ni a celles des tiers ;

Ne pas constituer un obstacle aux réegimes hydrauliques de surface et souterrains qui soit de
nature a porter atteinte a la sécurité publique.

A défaut, l'autorisation d'urbanisme peut étre refusée, ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales.

Les communes de Briant, Saint-Julien-de-Jonzy et Saint-Bonnet-de-Cray sont concernées par un risque
de glissement de terrain.

Les communes d'Oye, Semur-en-Brionnais, Saint-Julien-de-Jonzy et Iguerande comportent de
nombreuses cavités, naturelles et artificielles, susceptibles de provoquer des affaissements et
effondrements.

Un risque minier est signalé sur les communes de Saint Christophe en Brionnais et Briant. Il est lié a une
ancienne concession de mines de plomb sulfuré au lieu-dit Mesmon accordée en 1830, mais qui a fait
l'objet d'une renonciation dés 1917.

Les communes de la communauté de communes sont classees en niveau d'aléa de retrait et gonflement
d'argiles allant de faible a moyen.
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Pour une bonne prise en compte du risque, il est rappelé que Le site Géorisques, eédité par le ministére du
Développement durable et concu par le BRGM, rassemble les informations geographiques sur les risques
naturels et technologiques dans wun portail national consultable a ladresse internet
http.//www.geéorisques.gouv.fr.

Il existe aussi un guide du MEDDE publié en 2008 sur le retrait-gonflement des argiles.

L'aléa sismique est de 2 sur l'ensemble du territoire intercommunal, ce qui correspond a une sismicité
faible.

Le radon est un gaz naturel radioactif produit surtout par certains sols granitiques. A l'air libre, le radon est
dilué par les vents, mais dans latmosphére plus confinée d'un batiment, il peut atteindre des
concentrations élevees. Il est considérée aujourd’hui comme la source principale d'exposition de 'lhomme
aux rayonnements ionisants d'origine naturelle,

Les caracteristiques géologiques du territoire de la communauté de communes de Semur en Brionnais
permettent de penser que l'exposition potentielle au radon est selon les secteurs, nulle a moyenne ou
elevee.

En effet, si la plupart des communes sont classées en zone a potentiel radon faible, les 5 communes de St
Didier en Brionnais, Varenne-l'Arconce, Oyé, Briant et St Christophe en Brionnais sont classées en zone a
potentiel radon significatif (arrété préfectoral du 27 juin 2018).

Dans le cas d'un tel risque, il est rappelé que des mesures techniques peuvent étre mises en ceuvre pour
le réduire que ce soit en construction neuve ou en réhabilitation.

Des elements sont donnés dans le guide « sante-Batiment » disponible sur le site de la DREAL Bourgogne
Franche Comté.

Dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures, présentés en annexe du PLUI, les nouvelles
constructions doivent respecter, en matiere d'isolement acoustique, les dispositions de larréte
départemental relatif au classement sonore des infrastructures de transport terrestre de Sadne et Loire.

La commune d'lguerande est concernée au niveau de la Route Départementale RD982 de la maniere
suivante :

Annexe 1 de I'arrété préfectoral n°71-2017-01-30-005 du classement sonore de Sadne-et-Loire - Liste des communes concernés par le classement sonore

Largeur
maximale
Commune Gestionnaire  Voie Débutant Finissant Tissu Catégorie des secteurs
A I I ) . ) affectés par |
lguerande (D71 D982 Entrée agglomération Limite département de la Loire ~ [Tissu ouvert| 4 30
lguerande (D71 D982 Limite commune Saint-Martin-du-Lac Sortie agglomération Tissu ouvert| 3 100
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3 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére

Le PADD du présent PLUi est fondé sur le principe de la préservation d'un socle patrimonial qui constitue
lidentité du territoire. En articulation avec le présent réglement, il convient donc, sur la question de la
qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere, de se référer aussi a la piéce 4a du présent
dossier de PLUi : « Orientation d’Aménagement et de Programmation « patrimoniale »

Cette Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) intégre :
Une synthese de 'étude sur le petit patrimoine et des orientations a mettre en ceuvre
Un cahier de prescriptions de matériaux et de couleurs

Les fiches de préconisations pour le traitement du petit patrimoine (a valeur de
recommandation)

2.1- Rappel : OAP « Patrimoine »

L'OAP « patrimoine » etablit sur l'ensemble du territoire des principes et des prescriptions a prendre en
compte dans le cadre de travaux de rénovation ou d'extensions de constructions existantes, ainsi que pour
les constructions neuves.

Les dispositions de l'article R. 111-27 demeurent applicables :

« Le projet peut étre refuse ou n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'‘aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Se référer a ce document.

2.2- Dispositions générales

Les projets de rénovation, extension doivent respecter le caractere initial de la construction.

Les nouvelles constructions doivent s'adapter au site et a l'environnement, tant par le volume que par le
choix des matériaux et des couleurs.

Toute imitation d'une architecture typique ou étrangere a la région est interdite.

L'aménagement de la parcelle et l'implantation du ou des batiments devront étre pris en compte dans leur
ensemble.

2.3- Inscription dans le site

Les constructions nouvelles a usage d'habitation devront s'adapter a la topographie naturelle du site, et
non linverse.

Les formes initiales de terrain doivent étre modifiees le moins possible.

Les mouvements de terre apparents ne doivent pas excéder 1,5 métre au-dessus du terrain naturel avant
travaux.

La pente des talus creés ne doit pas exceder 15% au-dessus du % de pente naturelle du terrain. Les talus
créeés doivent étre plantés de préférence d'essences locales.

Les murs de souténement créés ne doivent pas dépasser 1,5 metre de haut et doivent étre mis en ceuvre
en pierres de pays ou en magonnerie enduite d'une teinte ton ocre.

Les enrochements de type cyclopéen sont interdits
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2.4- Volume des batiments

Les extensions des batiments existants devront étre composées de volumes simples sensiblement
rectangulaires ou carrés pouvant étre soit dans la continuité directe des volumes existants, soit de méme
type, accolés avec une rupture en accord avec le batiment ancien.

Les batiments nouveaux devront étre composés de volumes simples sensiblement rectangulaires ou
carrés pouvant étre accolés. Dans le cas de plusieurs volumes non accolés, ils devront étre implantés de
maniere sensiblement orthogonale.

Pour des batiments a usage d'equipement collectif ou public a valeur symbolique, il peut étre imaginé des
volumes plus complexes.

2.5 -Couleurs des batiments et des matériaux

Un nuancier chromatique a eté établi pour l'ensemble du territoire du PLUI. Ce nuancier est integre a
« 'Orientation d'Aménagement et de Programmation Patrimoine » et s'impose a toute construction,
modification, rénovation, réhabilitation dans toutes les zones du PLUI.

La couleur blanche est interdite en facades et en menuiseries, y compris en cas de reconstruction a l'identique,
modification, rénovation, réhabilitation Les RAL Blanc interdits seront indiqués dans le nuancier.

2.6 -Clétures
2.6.1 Hauteur- définition

La hauteur de la cléture le long des voies est mesurée par rapport au niveau de sol de l'espace public, sauf en
cas de contrainte topographique ou technique particuliére.

La hauteur de la cléture entre deux parcelles est mesuree a partir du niveau de sol du terrain d'assiette du projet
avant travaux en limite séparative au droit de la cléture.

La hauteur des clétures ne peut excéder les hauteurs maximales définies ci-aprées, sauf en cas de reconstruction
d'un mur de cléture préexistant dépassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur sera identique a la hauteur
preexistante ou plus basse.

Les clétures seront implantées a l'alignement des voies et sur limites separatives : les implantations en retrait
sont proscrites sauf contrainte topographique ou technique particuliere diment justifiée.

2.6.2 Régles:
Hauteurs dans toutes les zones

En limites séparatives et le long des voies et emprises publiques, les clotures doivent respecter une hauteur
maximum de 1.50 meétres. Toutefois en cas de cloture vegétale, la hauteur peut étre portée a 2m.

Aspects
Dans les zones Ua, Ub, Uh, Uc, Ue, Ux, 1AU et 2AU
Elles doivent étre constituées :

* soit d'une haie végétale composée d'essences variées locales, a l'intérieur de laquelle peut étre noyé
un grillage

* soit d'un mur plein maconné, enduit en harmonie avec les constructions ou les clotures voisines,
surmonté d'une couvertine en tuiles, béton ou tout matériaux s'intégrant de facon harmonieuse dans
l'environnement bati. Dans ce cas la hauteur totale maximum du mur est de 1,5 métre.

* soit d'un mur en pierres. Dans ce cas la hauteur maximum du mur est de 1,5 metre.

En tout état de cause le traitement de la cloture doit s'inspirer des murets et haies qui composent
traditionnellement les clétures du Brionnais et doit étre adapté en fonction du bati environnant.

Toutefois dans les zones UC, et 1AU lorsque celles-ci correspondent a des secteurs pavillonnaires, elles peuvent
aussi étre constituees :
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D'un muret enduit des deux cdtés d'une hauteur maximale de 1 m qui pourra étre surmonté d'un
systéme a claire voie ou d'un grillage avec une hauteur maximale totale d'12.50m.

La définition de la claire voie est la suivante . dispositif avec alternance de barreaux ou panneaux laissant pénetrer
le jour entre chacun et ou les jours dominent sur les pleins (soit des vides representant plus de 50% de la surface du
dispositif).

Toutefois pour les batiments d’activité en zone UX et les équipements en zones Ue, elles peuvent étre constituées
d'un treillis soudé, doublé ou non d'une haie,

Dans les zones Aet N
Elles doivent étre constituées :

* soit d'une haie vegetale composée d'essences variees locales, a l'intérieur de laquelle peut étre noye
un grillage

* soit d'un mur en pierres. Dans ce cas la hauteur totale maximum du mur est de 1,5 métre.
Il est rappelé que les clétures agricoles ne sont pas concernées par cette prescription.

Dans les zones bdties des zones A et N, des adaptations sont autorisees en fonction du caractere historique de
l'environnement bati, Le cas écheant des murets bas et des dispositifs a claire voie peuvent étre autorises.

La définition de la claire voie est la suivante . dispositif avec alternance de barreaux ou panneaux laissant pénetrer
le jour entre chacun ou les jours dominent sur les pleins (soit plus de 50% de la surface du dispositif est compose de
Jours).

Prescriptions complémentaires applicables a toutes les zones :

Les clotures en angles de rue doivent étre amenagées de fagon a préserver un triangle de visibilite des
carrefours (ex : pan coupé) en cas de mauvaise visibilite.

Dans toutes les zones, sont interdits :
- Les associations de matériaux hétéroclites,

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, aggloméres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

- Tout type de pare-vue plaguée contre la cléture, tant sur les limites avec les voies et emprises
publiques que sur les limites separatives,

- Les balustres tournées.

[llustrations non exhaustives de clétures interdites dans toutes les zones :

- o
H‘\ !\‘H i
I
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Illustrations de cloétures préconisées :

Haies vives d'especes variees :
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Plantes grimpantes sur treillis

Wl

””I”””””“""[, ‘ mf

Clotures mixtes :

Palissade bois et vegetalisation ou palissades bois et schistes de fagon ponctuelle
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Les batiments repérés au titre de larticle L.151-19 pour des motifs d'ordre culturel, historique et
architectural-font l'objet de prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur
restauration. Ces prescriptions figurent dans |'Orientation d'’Ameénagement et de Programmation
patrimoniale.

Rappels: article L.151-19:

Le reglement peut identifier et localiser les élements de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, @ mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et definir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces
boises, il est fait application du regime d'exception prevu a l'article L.421-4 pour les coupes et abattages d'arbres

Rappels: article R.421-23:

Doivent étre precedes d'une declaration prealable les travaux, installations et amenagements suivants .

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en application de l'article L.151-19 ou de l'article L.151-23, comme
presentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou ecologique.

De maniére générale, toute intervention sur un batiment devra prendre en compte le site dans lequel
s'inscrit le batiment et la fonction du batiment. L'objectif est de viser a la préservation de limage
patrimoniale et architecturale du bati ancien.

Le réglement graphique fait apparaitre au titre de l'article L151-19 des linéaires de murs traditionnels, ou des
parcelles concernées par des murs traditionnels.

Ces murs ne peuvent pas étre demolis, ni rehausses, ni abaisses.

En cas de réhabilitation, les travaux devront respecter le caractére d'origine

Les haies et boisements repérés au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme (figurant sur le plan de
zonage) doivent étre conserveés a l'exception des cas suivants :

L'abattage d'un arbre repéré est autorisé si son état phytosanitaire représente un risque pour la
sécurité des biens et des personnes, a condition qu'il soit remplacé par un plant d'une essence
locale. Les arbres « tétards » doivent étre impérativement conservés sauf raison phytosanitaire
ou raison fonctionnelle précise dans le cadre de 'aménagement.

La réduction partielle d'une haie, d'un boisement ou d'un alignement, est autorisée pour la
creation d'un accés indispensable a une parcelle ou l'laménagement d'un carrefour existant, a
condition que cette intervention soit la plus limitée possible dans son ampleur et que le projet
soit étudié pour prendre en compte les enjeux patrimoniaux et paysagers du site. Cette
suppression partielle devra faire l'objet d'une compensation par replantation équivalente du
linéaire supprimé. On veillera a ce que cette replantation s'articule avec le maillage de haies
existant.

Ripisylves : En cas d'abattage partiel, une replantation est obligatoire de facon a reconstituer les
continuités vegetales.

Dans le cas de parcs, il est demandé de conserver au maximum la composition du parc existant
et les sujets anciens qui la structurent.

La destruction d'un élément repére au titre du L.151-23 est soumise a autorisation.
Les opérations courantes d'entretien ne sont pas concernées.
Rappels article L.151-23

Le reglement peut identifier et localiser les élements de paysage et délimiter les sites et secteurs a proteger pour des
motifs d'ordre ecologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites
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ecologiques et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boiseés, il est fait application du regime d'exception prevu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les equipements qui, le cas échéeant, les
desservent.

Rappels article R.421-23:

Doivent étre précedeés d'une declaration préalable les travaux, installations et amenagements suivants :

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un éléement que le plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en application de l'article
L.151-19 ou de larticle L151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique,
architectural ou écologique ;

En s'attachant a la preservation de l'image patrimoniale et architecturale du bati ancien, qui demeure un
objectif prioritaire,

les projets de réhabilitation favoriseront la sobriété énergétique et eéventuellement le recours
aux energies renouvelables

les constructions nouvelles privilegieront une orientation et une volumeétrie mettant en ceuvre
une approche bioclimatique et basse consommation du batiment

la mise en ceuvre de dispositifs de production d'énergie renouvelable est recommandeée, dans
le respect de l'objectif prioritaire susmentionnée.

Par ailleurs, il est recommandé de prévoir la récupération et le stockage des eaux de toiture pour des
usages d'arrosage, de lavage ou d'abreuvage.

Rappels article L.111-16 — Performances environnementales et énergétiques :

« Nonobstant les regles relatives a l'‘aspect extéerieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans
d'occupation des sols, des plans d'amenagement de zone et des reglements des lotissements, le permis de
construire ou d'ameénager ou la decision prise sur une declaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de
matéeriaux renouvelables ou de materiaux ou procedes de construction permettant d'eviter l'émission de gaz a effet
de serre, a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production dénergie
renouvelable, y compris lorsque ces dispositifs sont installes sur les ombrieres des aires de stationnement. Le permis
de construire ou d'amenager ou la décision prise sur une declaration préalable peut néanmoins comporter des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant. »

Rappels article R.111-23 — Performances environnementales et énergétiques :

« Pour l'application de l'article L.111-16, les dispositifs, materiaux ou procedes sont .

1" Les bois, végetaux et materiaux biosources utiliseés en facade ou en toiture

2" Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie dimmeuble concernee. Un arréte du
ministre chargé de l'urbanisme precise les criteres d'appréciation des besoins de consommation precites ;

3’ Les equipements de recupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernee ,

4" Les pompes a chaleur
5° Les brise-soleils. »

Les unités extérieures des pompes a chaleur et climatisation devront s'intégrer harmonieusement dans le bati
sur lequel elles sont implantées, par l'apposition d'un cache dont les matériaux et les couleurs respecteront les
exigences de l'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoniale ». Ces installations sont
strictement interdites sur le domaine public.
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Les cheminées en pignon ou en fagade et en toiture doivent étre de couleur sombre. Un habillage pourra étre
exige dans les secteurs particulierement visibles ou patrimoniaux.

Cette disposition s'applique egalement pour les unités extérieures posees au sol, lorsqu'elles sont accolées a
une facade du batiment.

7.1- Zones humides :

Les zones humides sont des « terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire, la végetation, quand elle existe, y est dominée par
des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de 'année ». (Art. L.211-1 du code de l'environnement).

Les zones humides identifieées sur le plan de zonage doivent étre strictement préservées.

Dans ces zones :

Tous travaux de nature a perturber le bon fonctionnement de la zone humide sont interdits
(rembilai, drainage, affouillement et impermeabilisation des sols) sauf s'ils sont nécessaires a la
restauration et a la gestion de la zone humide ;

Les equipements et constructions de toute nature sont interdits, sauf les equipements legers et
démontables nécessaires a la valorisation des zones auprés du public et aux déplacements
doux. Ces équipements doivent étre compatibles avec le maintien du caractére humide (ex.
sentier sur pilotis).

7.2- Mares :
Les mares doivent étre preservées et, autant que faire se peut, remises en valeur.

Si une destruction est absolument indispensable pour des raisons fonctionnelles d'aménagement, la
disparition de la mare doit obligatoirement étre compensée en prenant en compte l'ensemble fonctionnel
ecologique a lintérieur duquel elle se trouve.

7.3- Surfaces non impermeéabilisées et espaces de pleine terre

Toute opération devra faire l'objet d'aménagement visant a limiter limperméabilisation des sols. On
recherchera l'utilisation maximum de matériaux poreux.

Les espaces non batis doivent étre laissés en pleine terre suivant les proportions suivantes :

. . Part des espaces non batis devant
Emprise au sol du projet . i )
étre conservée en pleine terre

Jusqu'a 20 % Au moins 60 %

Entre 20% et 40 % AU moins 50 %

Entre 40 % et 60 % Au moins 30 %

Entre 60% et 80 % Au moins 10 %

Supérieur a 80% Non réglemente

Pour les aires de stationnement :

Dans toutes les zones, il est exigé que 100 % de la superficie dédiée aux aires de stationnements soit traitée par
des matériaux perméables a l'écoulement des eaux pluviales. Les places PMR pourront bénéficier d'adaptations
dans l'application de cette régle. Des adaptations sont aussi admises en cas de pentes et pour les acces.

Pour les voies de desserte interne, elles devront aussi étre traitées par des matériaux permeéables sauf
contraintes techniques liees a la topographie importante ou aux usages liés a la circulation de véhicules a fort
tonnage.

7Z.4- Gestion des eaux pluviales et de ruissellement

Des mesures devront étre prises pour limiter l'impermeéabilisation des sols et pour assurer la maitrise des debits
et de l'écoulement des eaux pluviales ou de ruissellement.

Les eaux pluviales seront ;
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de fagon privilégiee : absorbées sur le terrain,

dans le cas ou linfiltration a la parcelle n'est pas realisable techniquement : dirigees, apres
rétention, vers un déversoir designe par le gestionnaire du réseau d'eaux pluviales.

Des ouvrages visant a stocker et infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a limiter les volumes et le débit
des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel pourront étre imposeés. Les ouvrages de rétention
des eaux pluviales lorsqu'ils sont en plein air seront intégrés dans un espace paysager plante d'arbres et
d'arbustes.

Les aménagements nécessaires visant a la limitation des débits évacués de la propriété (systéme
d'infiltration ou de rétention) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

7.5- Espaces libres et plantations

En matiere de plantation et d'aménagement d'espaces libres, les prescriptions sont les suivantes :

Tout arbre de haute tige mature devra étre conserve sauf a justifier :
Que son état sanitaire ne permet pas sa conservation ;

Que le projet ne peut étre implante differemment au regard des autres dispositions du
PLUI a respecter ou de la recherche d'une bonne orientation.

Qu'il s'agit d'une essence allergéne.

L'implantation des constructions et laménagement des espaces libres doivent étre étudiés de
maniére a conserver, autant que possible, les haies bocagéres existantes et les murets. Il peut
étre admis une suppression ponctuelle uniquement pour la création d'un accés a la parcelle, ou
limplantation d'un batiment.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont
recommandeés. Les haies notamment seront composées d'essences diversifiees et adaptées au
contexte local. En tout état de cause, la plantation de haies mono spécifiques est interdite.

En cas d'activités susceptibles d'entrainer des nuisances visuelles (en particulier les dépdts et
stockage extérieurs), il est imposé que les marges d'isolement par rapport aux limites
séparatives soient plantées d'arbres formant un écran visuel. Les espéces végétales seront
d'essences locales et variées (au moins 3 espéces). Si pour des raisons techniques, le filtre
vegetal n'est pas réalisable, un filtre qualitatif sera mis en place.

Les aires de stationnement a l'air libre de plus de 4 places doivent étre plantées. Il est exigé la
plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a 'emplacement des stationnements.
Toutefois, en cas d'ombriére photovoltaique, cette densité d'arbres pourra étre réalisée sous
forme d'ilots végétaux fractionnant les espaces de stationnements ou en bordure des aires des
stationnements.

Dans les zones U et AU tout abattage d'arbres devra étre compensé par la replantation de 2
sujets pour un sujet abattu.

Si les batiments, installations et dépdts sont de nature, par leur volume ou leur couleur, a
compromettre le caractere des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux peut étre
prescrite. Les especes vegetales seront d'essences locales et variees (au moins 3 espéces).

7.6- Régles pour les continuités écologiques et paysagéres

La hauteur ou la nature des clotures doit étre adaptée en fonction de la necessité de préserver des
continuités écologiques (passage libre sous cloture pour la faune ou pour l'écoulement des eaux, obligation
de végetalisation, etc)) et les valeurs paysageres.

Cela est particulierement vrai pour les zones A et N dans lesquelles il est recommandé que les grillages
utilisés comportent des mailles larges favorables aux continuités ecologiques de la petite faune terrestre,
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4 Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles sera dimensionné au regard des besoins engendrés par la (ou
les) activité(s) concernée(s). Il doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour Uhabitat, il est exige un minimum de 2 places par logement nouvellement cree.

Cette regle peut étre adaptée pour les projets de logements spécifiques (personnes agees, étudiants,
personnes seules..).

De plus, les opérations d'habitat collectif prévoiront un local destineé au stationnement des deux roues.
La création d'aires de stationnement n'est pas exigee :
pour les projets de commerces d'une superficie inférieure a 300 m2 de surface de vente ;

en cas de restauration des batiments existants, lorsque les surfaces habitables ou commerciales
restent inchangees et que le nombre de logements n'augmente pas.

Les opérations d'habitat collectif et de bureaux devront prevoir un local destiné au stationnement des deux
roues, proportionneé aux besoins de l'opération.

Pour les autres constructions, les aires de stationnement seront dimensionnées au prorata des besoins
engendrés par la ou les activités.

Dans tous les cas et en particulier pour les projets a usage d'activité, d'équipements, de service ou de
commerce, le porteur de projet est encourage a réfléechir aux possibilités de mutualisation des
stationnements.

Des prescriptions particulieres pourront étre imposées en accord avec le réglement départemental de
voirie de la Sadne et Loire

Rappels article L.151-31 - Stationnement pour véhicules électriques :

« Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les vehicules motorises, cette obligation
est reduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de vehicules electriques munis d'un dispositif
de recharge adapté ou de vehicules propres en auto-partage, dans des conditions definies par decret ».

Rappels article L.151-33 - Stationnement pour véhicules électriques

« Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorises, celles-ci peuvent
étre realisees sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat.

Lorsque le benéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déeclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations resultant du premier alineq, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut realiser lui-méme, soit de ['obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
Stationnement existant ou en cours de realisation et situé a proximite de ['operation, soit de l‘acquisition ou de la
concession de places dans un parc prive de stationnement réepondant aux meémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a éte prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus étre prise
en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation. »

5 Equipements et réseaux
Rappels article L.111-11 - Absence de réseaux :

« Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de l'amenagement projete, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricite sont necessaires pour
assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'amenager ne peut étre accorde si l'autoritée compétente
n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public ces travaux doivent étre executes.

Lorsqu'un projet fait l'objet d'une declaration prealable, l'autorité competente doit s'opposer a sa réalisation lorsque
les conditions mentionnéees au premier alineéa ne sont pas reunies.

Les deux premiers alineas s'appliquent aux demandes d'autorisation concernant les terrains amenages pour
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permettre l'installation de residences demontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Un decret en Conseil d'Etat definit pour ces projets les conditions dans lesquelles le demandeur s'engage, dans le
dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d’hygiene et de securité ainsi que les conditions de
satisfaction des besoins en eau, assainissement et electricité des habitants, le cas echeant, fixees par le plan local
d'urbanisme. »

Rappels reglement départemental de voirie

Il convient de rappeler que le Code de la voirie routiere, et plus particulierement de la police de conservation,
s'impose a chacun.

Pour tout aménagement situé en bordure d'une route departementale, il convient, en sus du présent reglement
de se reporter au réeglement déepartemental de voirie'. Vis-a-vis des regles de construction, les dispositions du
reglement departemental de voirie relative aux obligations des riverains du domaine public concernent en
particulier les points suivants .

1. Cloture / palissade / barriere

2. Cloture agricole / cloture electrique

3. Implantation d'un portail

4. Plantations riveraines

5. Mur

6. Droit d'acces - interdictions

7. Servitudes de degagement de visibilite
1

https.//www.saoneetloire71.fr- rubrique « Que peut-on faire pour vous » - Voirie

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles de securité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acces. Ils doivent étre adaptés a l'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique, et permettre l'acces des véhicules
de secours. Le nombre des acces peut étre limite dans l'intérét de la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces doit se réaliser sur la voie qui présentera
la moindre géne ou risque pour la circulation.

Dans lintérét de la sécurité des usagers, il pourra étre demandé que le portail d'accés automobile soit
aménage de facon a ce que les véhicules devant stationner avant de le franchir puissent le faire sans
empiéter sur le domaine public.

Pour degager la visibilité dans les acces, il peut étre établi a l'langle des deux alignements un pan coupé ou
un retrait par rapport a l'alignement.

Lorsque cela est rendu nécessaire par la présence d'un fossé d'écoulement en limite de propriété avec le
domaine public, il revient au bénéficiaire de l'autorisation d'assurer l'acces a la parcelle, en aménageant le
franchissement dudit fossé par busage. Au préalable, le proprietaire devra solliciter, aupres de l'autorité
compétente, une permission de voirie pour occupation du domaine public.

De plus, des prescriptions particuliéres pourront étre imposées en accord avec le réglement de voirie
specifique de la commune si elle en a un.

Prescriptions relatives aux voies, chemins, accés agricole a conserver ou a créer reportés au réglement
graphique:

Le reglement graphique met en place -par des fleches rouges - des principes de voies, chemins, acces agricole
a conserver ou a créer au titre de l'article L151-38 du code de l'urbanisme.

A l'emplacement des fleches figurant sur le plan de zonage :

En cas d'aménagement ou de construction en bordure de voie : un accés devra étre maintenu ou
ameénageé pour garantir les acces agricoles et la continuité d'usage pour les parcelles situées a l'arriere.
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L'aménagement des acces devra garantir la perennité de l'utilisation agricole et prévenir toute situation
de blocage ou d'enclavement des parcelles situees en arriere de la zone urbanisee.

A lemplacement de ces fléches en cas d'aménagement ou de construction & proximité de la fléche, un acces
sera maintenu ou aménage avec les principes suivants :

Une largeur minimale de 5 m.
Stabilisation et revétement adaptés aux usages prévus (agricoles, piétons, etc.).

Ameénagement permettant l'écoulement des eaux pluviales.

Les voies publiques et privées nouvellement créées doivent présenter des caractéristiques adaptées :

a l'approche et aux manceuvres des véhicules de secours, en particulier des moyens de lutte
contre lincendie.

a l'utilisation des engins de déneigement
a la collecte des ordures meénageres.

De plus, leur gabarit doit permettre le croisement de deux vehicules, sauf dans le cas de voiries congues
pour étre a sens unique.

Il peut étre admis des voies en impasse, amenagées dans leur partie terminale lorsqu'il est nécessaire de
permettre a des véhicules de service de faire aisement demi-tour.

Ces normes peuvent étre adaptées lorsque la topographie des lieux la qualité d'ensemble du projet ou
l'environnement bati le justifie.

Des prescriptions particulieres pourront étre imposées en accord avec le réglement départemental de
voirie du département de Sadne et Loire ou avec le reglement de voirie spécifique de la commune si elle
enaun.

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public d'eau potable par
phénomenes de retour d'eau doivent étre équipées apres compteur, d'un dispositif de disconnexion.

Toutefois, en l'absence de réseau public, l'alimentation des batiments agricoles peut étre assurée soit par
captage, soit par forage ou puits, sous réserve que la qualité des eaux captées soit conforme a la
réglementation en vigueur et qu'un accord sanitaire ait été délivré préalablement par les autorités
compétentes.

Lorsque le réseau public de distribution d'eau potable ne peut pas réepondre a des besoins industriels ou
artisanaux, 'alimentation peut étre assuree soit par captage, soit par forage ou puits, sous réserve que la
qualité des eaux captées soit conforme a la reglementation en vigueur et qu'un accord sanitaire ait etée
délivré préalablement par les autorités compétentes.

Les eaux d'une autre origine que le réseau public, ne peuvent étre utilisées que pour des usages sans
rapport avec l'alimentation humaine et la toilette et ne doivent en aucun cas étre interconnectées avec le
réseau public d'eau potable par des branchements intérieurs privés.

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux
dispositions réeglementaires en vigueur.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur est admis. Il sera réalisé en fonction de l'étude du zonage d'assainissement, et
devra étre concu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit, et la construction directement raccordée au
réseau quand celui-ci sera réalisé.
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L'évacuation des eaux usées d'origine autre que domestique dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et devra éventuellement étre
assortie d'un pré-traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

La défense extérieure contre l'incendie désigne l'ensemble des points d'eau incendie publics et prives
nécessaires pour maitriser un incendie et éviter sa propagation aux constructions voisines. Elle permet
d'atteindre un objectif de sécurité en garantissant 'adéquation des capacités en eaux mobilisables aux
risques d'incendie évalués.

Les points d'eau incendie sont des ouvrages publics ou privés utilisables en permanence par les services
d'incendie et de secours. Ce terme désigne des solutions diverses voire complémentaires tels que bouches
ou poteaux d'incendie, réserves d'eau naturelles (cours d'eau, mares, étangs, retenues d'eau), réserves
d'eau aériennes (citernes, baches..) ou enterrees.

Obligation : les constructions, travaux, ouvrages ou installations disposent des moyens publics, et le cas
écheéant privés (équipements propres) permettant d'assurer la défense et la lutte contre l'incendie.

Dans un souci de préservation des valeurs patrimoniales et des équilibres paysagers, les réseaux cablés
(électricite, telécommunications..) sur la parcelle du projet doivent étre établis en souterrain, sauf a
démontrer que cela n'est techniquement pas réalisable.

Les aménagements doivent prévoir la mise en place de fourreaux afin d'assurer la desserte par des réseaux
de communication électronique de l'ensemble des batiments projetés ou réehabilités.

Systémes de production domestique

8.1 Dans les zones situées dans le périmeétre « secteur de patrimoine paysager et historique correspondant
au paysage bocager d'élevage bovin du Charolais Brionnais » (ex UNESCO), soit l'ensemble du territoire de
la Communauté de communes :

Systémes de production domestique :

Sur les batiments d’habitation, les dispositifs de production des énergies renouvelables sont autorisés et seront
placés de facon a étre le moins visible possible depuis l'espace public. On privilégiera les implantations
suivantes:

Regrouper les panneaux solaires en une seule zone pour une implantation organisée d'une

facon harmonieuse,

Tenir compte de l'ordonnancement des facades : aligner les capteurs avec les ouvertures

existantes en privilégiant une certaine symétrie

Privilégier les implantations en bandeau, en créte ou en bas de toiture selon les cas

Adapter forme, proportion et position des capteurs

Privilégier les toitures secondaires pour l'implantation

Eviter la pose sur les toitures 4 pans de petites surfaces.

Les fixations ne devront pas étre apparentes et les dispositifs de fixation devront étre de

couleur en harmonie avec la teinte du panneau.
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Sur les batiments d'équipements et d’'activités économiques :

Ils sont autorisés en veillant a lintégration architecturale et paysagére.

Sur les batiments techniques agricoles :
Ils sont autorisés sur tous les batiments techniques agricoles existants

Pour les nouveaux batiments techniques agricoles autorises, supports de dispositifs de production d'énergie
renouvelable, ils seront dimensionnes pour le besoin de l'activite de production agricole et non pour le besoin
de production d'énergie. Ces nouveaux batiments supports de dispositifs de production d'énergie renouvelable
doivent aussi étre regroupés avec les autres constructions agricoles de l'exploitation.

Installations non domestiques (photovoltaique au sol et agrivoltaique et éolien) :
Dispositifs au sol non agrivoltaiques

Ils sont interdits dans tout le périmétre identifié sous le nom de « secteur de patrimoine paysager et historique
correspondant au paysage bocager d'élevage bovin du Charolais Brionnais » (ex UNESCO), soit 'ensemble du
territoire de la Communauté de communes.

Dispositifs au sol agrivoltaiques

Ils sont interdits dans tout le périmétre identifié sous le nom de « secteur de patrimoine paysager et historique
correspondant au paysage bocager d'élevage bovin du Charolais Brionnais » (ex UNESCO), soit l'ensemble du
territoire de la Communauté de communes.

IL est rappelé que dans les secteurs soumis a U'avis de l'architecte des Batiments de France, c'est l'avis de ce
dernier qui est appliqué.
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Titre 3- . DISPOSITIONS PAR ZONES

Introduction

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour chacune des zones. Il convient de
rappeler que ces regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposées ci-avant dans le chapitre 2 «
Dispositions générales s'appliquant a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi l'Orientation d'Aménagement et de Programmation « Patrimoine » constituant
le cahier 4a du présent PLUI.

Définitions générales

Le Code de l'Urbanisme détermine la liste des destinations et sous destinations qui peuvent étre
reglementées. Il est prévu que la définition de ces destinations et sous destination soit précisee au sein
d'un lexique national. Sur la base de ce dernier, la définition des destinations et sous destinations retenu
par le PLUI est précisee comme suit :

Les destinations des constructions sont :

1" Habitation

2" Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics
4’ Exploitation agricole et forestiere

5" Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

La destination de construction « Habitation » prévue au 2° de larticle R151-27 du code de l'urbanisme
comprend les sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

e La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

e La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a 'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La destination de construction « Commerce et activité de service » prévue au 3" de l'article R.151-27 du code
de l'urbanisme comprend les sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et
touristique, cinéma.

e La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions destinées aux
activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de services, les
constructions commerciales avec surface de vente destinées a la présentation ou a l'exposition de biens
et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels
sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique ;.

e La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration sur place ou
a emporter avec accueil d'une clientéle.

e La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente de biens pour une clientéle professionnelle.
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e La sous-destination « activité de service ou s'effectue laccueil d'une clientele » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens.

e |a sous-destination « hoétels » recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des
hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un
certain nombre de services,

e La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres que les
hotels, destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de
loisirs.

e Lasous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinéematographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image animéee
accueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « Equipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de larticle
R.151-27 du code de l'urbanisme comprend les sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,
equipements sportifs, autres eéquipements recevant du public, lieux de culte.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une
partie substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission
de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
necessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spéecialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre
les equipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les établissements
destines a la petite enfance, les equipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinés a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destines a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif
et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination « lieux de culte » recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux.

La destination de construction « Exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de l'article R.151-27 du code
de l'urbanisme comprend les sous-destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation forestiéere.

e | a sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice d'une
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activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinees
au stockage du matériel, des recoltes et a l'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au Il de l'article
L.151-11 du code de l'urbanisme.

e Lasous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepdts notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant l'exploitation forestiere.

Par ailleurs l'exploitation agricole est définie par l'article L.3111-1 du code rural qui €énonce :

« Sont réputées agricoles toutes les activites correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de
caractere vegétal ou animal et constituant une ou plusieurs etapes necessaires au deroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercees par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui
ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures marines et d'exploitation de marais salants sont reputées
agricoles, nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de
preparation et d'entrainement des equidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de
spectacle. Il en est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, délectricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue
pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont
considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la participation de l'exploitant agricole dans la structure
exploitant et commercialisant l'énergie produite. Les modalités d'application du présent article sont déterminées par
decret,

Les activités agricoles ainsi definies ont un caractere civil. »

La destination de construction « Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire » prévue au
5" de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les sous-destinations suivantes : industrie, entrepdt,
bureau, centre de congres et d'exposition, cuisine dédiée a la vente en ligne.

e La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive du secteur
primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire,
ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du secteur de la construction ou de
lindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou
de reparation susceptibles de générer des nuisances.

e Lasous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a
l'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de
retrait d'achats au détail commandés par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres
de données.

e La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermeées au public ou prévoyant un accueil
limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des administrations publiques
et assimilées.

e |a sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinees a
l'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

e |La sous-destination : « cuisine dédiée a la vente en ligne » recouvre les constructions destinées a la
préparation de repas commandeés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit
récupérées sur place.
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Tableau recapitulatif des destinations et sous-destinations

Destination Sous destination

Logement
Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et activités de service Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Equipements d'intérét collectif et services

d Salles d'art et de spectacles
publics

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Exploitation agricole
Exploitation agricole et forestiéere

Exploitation forestiere

Industrie

Entrepot

Autres activités des secteurs secondaire,

e . Bureau
tertiaire ou primaire

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne

Rappels article L 111-23 - Batiments pouvant étre réhabiliteés :

« La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions
contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.111-11, lorsque son interét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment »,

Rappels article L111-15 - Reconstruction d’'un batiment détruit :

« Lorsqu'un batiment réegulierement edifié vient a étre detruit ou demoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée
dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels previsibles en dispose autrement. »

Il est précisé que cette obligation s'entend comme une reconstruction stricte de limmeuble détruit ou demoli,
tel qu'il avait été initialement autorisé.

Seules des modifications trés limitées sont autorisées, que ce soit en termes d'implantation, de surface, de
hauteur ou de volume ou de fonctionnalité du batiment a reconstruire.

La reconstruction devra respecter les regles d'aspect extérieur définies par le présent reglement
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Elle devra s'accompagner de la mise en ceuvre des conditions suivantes :
- Avoir une meilleure fonctionnalité de 'ensemble reconstruit

- Améliorer l'unité architecturale de 'ensemble reconstruit
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Zone UA

La zone UA correspond aux centres bourgs anciens.
RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone UA. Il convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant

a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi l'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Patrimoine » constituant le

cahier 4a du présent PLUI.

1.1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-

destination de :
L'exploitation agricole

L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », est interdite celle a sous-

destination du :
Commerce de gros

Pour les constructions & destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont

interdites celles a sous-destination de :
Lieux de culte

Pour les constructions a destination de <« Autres activités des secteurs secondaires, tertiaire et

primaire », sont interdites celles a sous-destination de :
Entrepot
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Pour les aménagements :

Aménagement

Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Ameénagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisé
Aménagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m? constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux résidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
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Depdts de vehicules et garages collectifs de caravane Interdit

Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement Autorisé s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la

zone

Chemin piétonnier Autorisé

Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé

Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit

culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorisé

Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé

Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.
Les constructions admises sous conditions :

Pour les constructions a destination de « Commerce et activité de service », sont admises sous conditions
celles a sous-destination de :
- Artisanat et commerce de détail

les commerces de détail et l'artisanat non nuisant de moins de 400 m? de surface de
plancher. L'extension des commerces de détail et artisanat existant avant la date
d'approbation du PLUi est possible a condition que la surface de cette extension ne
dépasse pas 400 m? de surface de plancher.

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

les activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, non nuisantes de moins
de 400 m? de surface de plancher. L'extension des activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientéle existant avant la date d'approbation du PLUi est possible a
condition que la surface de cette extension ne dépasse pas 400 m? de surface de
plancher.

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaires et primaires
», sont admises sous conditions celles a sous-destination de :
- Industrie
Les constructions a usage d'activité non nuisantes si elles sont associées a de
['habitation (attenants ou/et intégres) et si leur superficie n'exceéde pas 400 m? de
surface de plancher.
- Bureau

Les constructions a usage de bureau si leur superficie n'excede pas 400 m? de surface
de plancher.

Cas particulier des secteurs faisant l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation :
Certains secteurs de la zone UA font l'objet d'une Orientation d'/Aménagement et de Programmation.
Cela concerne les communes de :

Ligny en Brionnais

Saint Didier en Brionnais

Sainte Foy
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Sarry
Varenne 'Arconce

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du présent PLUI.

Le projet doit alors montrer qu'il peut s'inscrire dans un plan masse présentant un aménagement cohérent,
tout en conservant les possibilités d'amenagement du reste de la zone.

Il doit étre garanti que les équipements d'infrastructure et de superstructure necessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.

Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L.151-16 du code de l'urbanisme, le PLUi comporte des lingaires identifies et delimités au
réeglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité.

Dans ces secteurs, le rez-de-chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous-destinations
et destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, cinéma, Hétel, équipements d'intérét
collectif et services publics, activites de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele Ces dispositions
s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie concernée par le linéaire. Toutefois ne sont
pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement tels que halls
d'entrée, acces au stationnement, locaux techniques.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

UA

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hebergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hobtels

Autres hebergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en lighe

Ll
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2.1 Volumeétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

L'implantation des constructions doit tendre a respecter a l'alignement des constructions existantes afin de
conserver l'effet de rue, en tenant compte des contraintes liees a la sécurité et a la topographie.

Toutefois, sous réserve que les conditions de securité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne integration a l'ordonnance ment
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'interét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisee n'est pas autorisee.

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Libre

2.2 -Emprise au sol
Libre

2.3 Hauteur des constructions

Définition : La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel existant
avant terrassement et jusqu'a l'egout de toit.

Une hauteur maximale des constructions n'est pas définie. Toutefois, la hauteur des nouveaux batiments doit
étre compatible avec une bonne intégration dans le tissu urbain existant. Une « émergence » ou une trop faible
hauteur par rapport aux constructions voisines sont possibles a condition de s'inscrire dans de la ligne de
faitage des constructions voisines et de maintenir la pente de toit.
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Zone UB

La zone UB correspond au développement de Iguerande le long de la départementale.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone UB. Il convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

Certains secteurs de la zone UB font l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation : se reporter
au document graphique et au document des Orientations d'Aménagement et de Programmation

1.1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-
destination de :

L'exploitation agricole

L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », est interdite celle a sous-
destination de :

Commerce de gros

Pour les constructions & destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont
interdites celles a sous-destination de :

Lieux de culte

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire »,
sont interdites celles a sous-destination de :

Entrepot
Cuisine deédiée a la vente en ligne

Pour les aménagements :

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Autorisé uniquement lorsque ce
réaménagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisé
Aménagement d'un golf Interdit
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Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences démontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m? constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Amenagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux résidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Depdts de vehicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisée s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
ameénagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Ameénagement nécessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorisé
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits

1.2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Les constructions admises sous conditions

Pour les constructions a destination de « Commerce et activité de service », sont admises sous conditions

celles a sous-destination de :

- Artisanat et commerce de détail

les commerces de détail et l'artisanat non nuisant de moins de 400 m? de surface de
plancher. L'extension des commerces de détail et artisanat existant avant la date
d'approbation du PLUi est possible a condition que la surface de cette extension ne

dépasse pas 400 m? de surface de plancher.
- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

les activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, non nuisantes de moins
de 400 m? de surface de plancher. L'extension des activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientéele existant avant la date d'approbation du PLUi est possible a
condition que la surface de cette extension ne dépasse pas 400 m? de surface de

plancher.

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire »,

sont admises sous conditions celles a sous-destination de :
- Industrie

les constructions a usage d'activité non nuisantes si elles sont associées a de 'habitation
(attenants ou/et intégrés) et si leur superficie n'excede pas 400 m? de surface de

plancher.

- Bureau

les constructions a usage de bureau si leur superficie n'excéde pas 400 m? de surface

de plancher,

CC de Semur-en-Brionnais - PLUI - Reglement -M1

35



Cas particulier des secteurs faisant l'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Certains secteurs de la zone UB font l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation. Se
référer au zonage et au document des OAP

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation du présent PLUI.

Le projet doit alors montrer qu'il peut s'inscrire dans un plan masse présentant un aménagement cohérent,
tout en conservant les possibilités d'aménagement du reste de la zone.

Il doit étre garanti que les équipements d'infrastructure et de superstructure nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

uB

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations

sociale

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne

L
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

L'implantation des constructions doit tendre a respecter a l'alignement des constructions existantes afin de
conserver l'effet de rue, en tenant compte des contraintes liees a la sécurité et a la topographie.

Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisée n'est pas autorisee.

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Libre

2.2 Emprise au sol
Libre

2.3 Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'egout de toit.

Regle :

La hauteur maximum des constructions est de 12 métres sans que le batiment ne puisse comprendre plus
de 3 niveaux au-dessus du terrain naturel.

Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylénes, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone UC

La zone UC correspond au développement pavillonnaire notamment des bourgs les plus importants
(Semur en Brionnais, Saint Christophe en Brionnais, Fleury la Montagne).

RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone UC. Il convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

Certains secteurs de la zone Uc font l'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation. Se
référer au zonage et au document des OAP

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

1.1 Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-
destination de :

L'exploitation agricole

L'exploitation forestiere

Pour les constructions & destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », est
interdite celle a sous-destination de :

Lieux de culte

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire »,
sont interdites celles a sous-destination de :

Entrepot
Centre de congres et d'exposition
Cuisine deédiée a la vente en ligne

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont interdites celles a sous-
destination de :

Commerce de gros

Cinema

Pour les aménagements :

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping Autorisé uniquement lorsque ce
réamenagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Autorisé uniquement lorsque ce
réamenagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
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nombre des emplacements

Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisé
Amenagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 residences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m? constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux résidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Dépots de vehicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisé s'ils sont strictement

nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorise
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorise
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Les constructions admises sous conditions

Pour les constructions a destination de « Commerce et activité de service », sont admises sous conditions
celles a sous-destination de :

- Artisanat et commerce de détail

L'extension des commerces de détail et artisanat existants avant la date d'approbation
du PLUi est possible a condition que la surface de cette extension ne dépasse pas 400
mZ, de surface de plancher

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle :

les activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, non nuisantes de moins
de 400m? de surface de plancher. L'extension des activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientele existant avant la date d'approbation du PLUi est possible a
condition que la surface de cette extension ne dépasse pas 400m? de surface de
plancher.

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaires, tertiaires et primaires
», sont admises sous conditions celles a sous-destination de:

- Industrie

les constructions a usage d'activité non nuisantes si elles sont associées a de 'habitation
(attenants ou/et intégreés) et si leur superficie n'excéde pas 400 m2 de surface de
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plancher.
Bureau

les constructions a usage de bureau si leur superficie n'excéde pas 400 m? de surface
de plancher,

Cas particulier des secteurs faisant l'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Certains secteurs de la zone UC font l'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation : se
reporter au document graphique et au document des Orientations d'Aménagement et de Programmation

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations d'’Améenagement et de
Programmation du présent PLUI.

Le projet doit alors montrer qu'il peut s'inscrire dans un plan masse présentant un aménagement cohérent,
tout en conservant les possibilités d'aménagement du reste de la zone.

Il doit étre garanti que les équipements dinfrastructure et de superstructure nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

UC

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations

sociale

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne

gl
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est édifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis- a-
vis du point le plus proche de l'alighement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur de celle-ci
al'égout de toit (h) : d zh

_....\imite de propriete

alignement opposé
limite de propriété

< d -
>

Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnancement
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiée a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

'etat du bati environnant le justifie car il présente déja un tissu bati dense avec des implantations
en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation difféerente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas
suivants::

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'interét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisee n'est pas autorisee.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 meétres de hauteur a l'égout du toit, a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exige, mesuré a partir du bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

L'implantation d'une construction d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure a 2,50
metres est libre.

2.2- Emprise au sol

Non réglementé

2.3- Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'egout de toit.

Regle:
La hauteur maximum des constructions est de 9 meétres sans que le batiment ne puisse comprendre plus
de 2 niveaux au-dessus du terrain naturel.

Cette limite de hauteur ne s'applique pas:
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylones, etc.)

Une hauteur maximale difféerente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone UH

La zone UH correspond aux hameaux dans lesquels un petit déeveloppement peut étre autorise. Ils ont
vocation a accueillir des logements, mais pas des commerces ou des services étant donne leur position
loin des centres bourgs.

En revanche des constructions a usage d'heébergement hotelier ou touristique peuvent y trouver place.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les régles particulieres s'appliquant pour la zone UH. Il convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

1.1- Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-
destination de:

L'exploitation agricole

L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont interdites celles a sous-
destination de:

Commerce de gros
Activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
Cinéma

Pour les constructions & destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont
interdites celles a sous-destination de :

Etablissement d’enseignement, de santé et d'action sociale
Lieux de culte

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire »,
sont interdites celles a sous-destination de :

Entrepot
Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Pour les aménagements :

Aménagement

Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Ameénagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisée
Aménagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m?2 constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux réesidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Depdts de véhicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisé s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
ameénagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorise
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorise

Par défaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Les constructions admises sous conditions

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont autorisees celles a

sous-destination de :

- Artisanat - Commerce de détail dans la limite de 100m? de surface d'exposition/vente d'une

activite d'artisanat d'art.

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire >,

sont admises sous conditions celles a sous-destination de :
- Industrie

les constructions a usage d'activité non nuisantes si elles sont associées a de 'habitation
(attenants ou/et intégreés) et si leur superficie n'excede pas 300 m? de surface de
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plancher.
Bureau

les constructions a usage de bureau si leur superficie n'excéde pas 100 m? de surface
de plancher

Cas particulier des secteurs faisant l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Certains secteurs de la zone Uh font l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation : se
reporter au document graphique et au document des orientations d'aménagement et de programmation.

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations d'Aménagement et de
Programmation du présent PLUI.

Le projet doit alors montrer qu'il peut s'inscrire dans un plan masse presentant un amenagement cohérent,
tout en conservant les possibilités d'amenagement du reste de la zone.

Il doit étre garanti que les equipements d'infrastructure et de superstructure necessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

UH

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une

clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations

publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action

sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est edifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis-a-vis
du point le plus proche de l'alignement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur de celle-ci a l'égout
de toit (h): d =h
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Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiée a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque

'etat du bati environnant le justifie car il présente déja un tissu bati dense avec des implantations
en limite separative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiees en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas
suivants :

Les ouvrages techniques néecessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 métres de hauteur a l'égout du toit; a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exigée mesure a partir du bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

L'implantation d'une construction d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure a 2,50
meétres est libre.

2.2- Emprise au sol

Le Coefficient d'Emprise au Sol maximal est fixé a 0,4.

Il ne s'applique pas aux piscines non couvertes, non plus qu'aux ouvrages techniques nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif.

2.3—- Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'égout de toit.

Regle :
La hauteur maximum des constructions est de 9 métres sans que le batiment ne puisse comprendre plus
de 2 niveaux au-dessus du terrain naturel.

Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylones, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone UE

La zone UE correspond aux secteurs reserves a l'accueil des equipements.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les régles particulieres s'appliquant pour la zone UE. Il convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a 'ensemble des régles exposées ci-avant dans le titre2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

1.1 Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-
destination de:

L'exploitation agricole

L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Habitation », est interdite celle a sous- destination de :

Hebergement

Pour les constructions & destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », est
interdite celle a sous-destination de :

Lieux de culte

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont interdites celles a sous-
destination de:

Artisanat - Commerce de détail

Commerce de gros

Activité de service ou s'effectue accueil d'une clientele
Hotel

Autres hébergements touristiques

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et primaire »,
sont interdites celles a sous-destination de:

Industrie
Entrepot
Bureau

Cuisine dediée a la vente en ligne
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Pour les aménagements :

Aménagement

Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Autorisé uniquement lorsque ce
réameénagement n'a pas pour
objet ou pour effet d'augmenter le
nombre des emplacements

Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Autorisé
Ameénagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisée
Aménagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables creant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m?2 constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux réesidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Depdts de véhicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisé s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
ameénagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorise
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisée

Par défaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Les constructions admises sous conditions

- Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions celles a
sous-destination de :

Les constructions a usage d’habitation a condition d'étre directement liees a l'activite,
réalisees postérieurement a l'activité correspondante et destinées au logement des
personnes dont la présence permanente dans la zone est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

UE

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

clientele

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

sociale

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est edifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis-a-vis
du point le plus proche de l'alignement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur a l'égout de toit de
celle-ci(h):dz2h
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Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle.
Le recul minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les proprietés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
geénérale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques necessaires aux services publics et d'interét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiee a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

letat du bati environnant le justifie, car il présente déja un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération.

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas
suivants::

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisée n'est pas autorisee.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 metres de hauteur a l'égout du toit ; a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exige, mesuré a partir du bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

L'implantation d'une construction d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure a 2,50
metres est libre.

2.2— Emprise au sol
Libre

2.3— Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'égout de toit.

Regle
La hauteur maximum des constructions est de 12 metres.
Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylénes, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone UX

La zone UX correspond aux secteurs réserveés a l'accueil des activités.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone UX. IL convient de rappeler que ces
regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

1.1- Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination d'« Exploitation agricole et forestiére », sont interdites celles a sous-
destination de:

L'exploitation agricole
L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Habitation », est interdite celle a sous- destination de :
Hébergement

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont interdits celles a sous-
destination de :

Artisanat et commerce de détail

Activité de service avec accueil d'une clientele
Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéema

Pour les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont
interdites celles a sous-destination de :

Etablissement d’enseignement, de santé et d'action sociale
Salle d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte
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Pour les aménagements :

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné
Terrain de camping Interdit
Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Interdit
Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Interdit
Amenagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 4o0m? constituant 'habitat
permanent de leurs utilisateurs
Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux résidences mobiles
Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Dépots de vehicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisé s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la

zone

Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a 'accueil ou a l'information du public Autorise
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorisé
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Les constructions admises sous conditions

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions celles a sous-

destination de:

- Les constructions a usage de logement a condition d'étre directement liées a l'activité, réalisées
postérieurement a l'activité correspondante et destinées au logement des personnes dont la
présence permanente dans la zone est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
le gardiennage. Le volume de 'habitation doit étre intégrée au volume du batiment d'activitée et
sa surface de plancher ne doit pas excéder 30% de la surface de plancher dédiée a l'activite.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

UX

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est édifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis-a-vis
du point le plus proche de l'alignement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur a l'égout de toit de
celle-ci(h):dzh
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Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le
permettent, des implantations différentes peuvent étre
admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle.
Le recul minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
geénérale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques necessaires aux services publics et d'interét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiee a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

letat du bati environnant le justifie, car il présente déja un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas

suivants :

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'interét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisee n'est pas autorisee.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 metres de hauteur a l'égout du toit; a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exige, mesureé depuis le bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétes voisines sauf en
cas de servitude.

L'implantation d'une construction d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure a 2,50
metres est libre.

2.2 — Emprise au sol

Libre

2.3 — Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'egout de toit.

Regle :

La hauteur maximum des constructions est de 12 metres.

Cette limite de hauteur ne s'applique pas :

aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.

aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylénes, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux secteurs de développement pour l'habitat

Ces zones sont ouvertes a l'urbanisation et doivent faire l'objet d'un aménagement cohérent compatible
avec les Orientations d'Aménagement et de Programmation.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone 1AU. Il convient de rappeler que
ces regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales
s'appliquant a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine » .

Conditions d'urbanisation :

Les zones 1AU sont urbanisables de la facon suivante au fur et a mesure de l'arrivée des réseaux dans la zone.

1.1- Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére >, sont interdites celles a sous-
destination de:

L'exploitation agricole
L'exploitation forestiere

Pour les constructions a destination de « Commerce et activités de service », sont interdites celles a sous-
destination de :

Artisanat - Commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Pour les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont
interdites celles a sous-destination de :

Lieux de culte

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaires, tertiaire et primaire
», sont interdites celles a sous-destination de:

L'entrepdt
Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

CC de Semur-en-Brionnais - PLUI - Reglement -M1 61



Pour les aménagements :

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné
Terrain de camping Interdit
Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Interdit
Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Interdit
Amenagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 4o0m? constituant 'habitat
permanent de leurs utilisateurs
Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit
recevant plus de deux résidences mobiles
Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé
Dépots de vehicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisés s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorise
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorisé
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les occupations et destinations non interdites et non soumises a condition sont autorisées.

Cas particulier des secteurs faisant l'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation

Les constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de

Programmation du présent PLUI.

Autres conditions supplémentaires pour les constructions

Pour les constructions a destination de « Commerce et activité de service », sont admises sous conditions

celles a sous-destination de:

- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele

les activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéele, non nuisantes de moins

de 100 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires », sont

admises sous conditions celles a sous-destination de :
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Industrie

les constructions a usage d'activite non nuisantes si elles sont associees a de 'habitation
(attenants ou/et intégrés) et si leur superficie n'excéde pas 400 m? de surface de
plancher.

Bureau

les constructions a usage de bureau si leur superficie n'excéde pas 400 m? de surface
de plancher,
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

1AV

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations

sociale

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne

CC de Semur-en-Brionnais - PLUI - Reglement -M1

64




2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est edifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis-a-vis
du point le plus proche de l'alignement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur a l'égout de toit de
celle-ci(h): d zh

alignement opposé

limite de propriété

limite de propriété

Y

Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiée a une distance des limites séparatives au moins €gale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

letat du bati environnant le justifie, car il présente déja un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas
suivants::

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisée n'est pas autorisee.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

-~ Les annexes de moins de 3,50 metres de hauteur a l'égout du toit ; a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exige, mesuré a partir du bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

L'implantation d'une construction d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur inférieure a 2,50
metres est libre.

2.2— Emprise au sol
Libre

2.3— Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'égout de toit.

Regle
La hauteur maximum des constructions est de g métres sans que le batiment ne puisse comprendre plus
de 2 niveaux au-dessus du terrain naturel.

Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylénes, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone 2AU

La zone 2AU correspond aux secteurs de développement pour l'habitat qui ne sont pas ouverts
immeédiatement a l'urbanisation.

Ces zones seront ouvertes a l'urbanisation par modification ou révision du PLUI.

RAPPEL

Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone 2AU. Il convient de rappeler que
ces regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposees ci-avant dans le titre2 « Dispositions générales
s'appliquant a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine ».

1.1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Pour les constructions

Toutes les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére » sont interdites.

Toutes les constructions a destination de « Habitation » sont interdites.

Toutes les constructions a destination de « Commerce et activités de service » sont interdites.

Pour les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont
interdites celles a sous-destination de :

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées
Etablissement d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Toutes les constructions a destination de « Autres activités des secteurs secondaire, tertiaire et
primaire » sont interdites.

Pour les aménagements :

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping Interdit

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Interdit
Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Interdit
Aménagement d'un golf Interdit
Ameénagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit

une surface de plancher totale supérieure a 40m? constituant ['habitat

permanent de leurs utilisateurs
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Amenagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage
recevant plus de deux résidences mobiles

Interdit

Aires de stationnement ouvertes au public

Autorisé si elles présentent
moins de 25 places sous réserve
de ne pas étre imperméabilisées

Depdts de vehicules et garages collectifs de caravane

Interdit

Résidences mobiles de loisirs

Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisés s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
ameénagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres
Création d'une voie Autorisé
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Les constructions admises sous conditions

Pour les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont

admises sous conditions celles a sous-destination de :

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilées dans la mesure ou
ils sont compatibles avec une urbanisation future de la zone principalement pour de l'habitat.
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Tableau récapitulatif des destinations autorisées

2AU

Interdit

Autorisé

Autorisé sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce - activités de service

Artisanat - Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics

| ocaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

L ocaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Lieux de culte

Autres activités des secteurs secondaires,
Tertiaires ou primaires

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dediée a la vente en ligne

T T T
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
Libre

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Libre

2.2— Emprise au sol
Libre

2.3— Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement et jusqu'a l'égout de toit.

Régle :
La hauteur maximum des constructions est de 4 metres
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Zone A

La zone A comprend les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

On distingue plusieurs zonages :
Un zonage A dédié a l'activité agricole

Un zonage Ap dans lequel, compte tenu des potentialités paysageres fortes relevées, les
constructions et aménagements sont restreints,

Un zonage Aco identifiant des corridors d'intérét environnemental a préserver,
Un zonage Ax identifiant une zone ou est implantée une activité non agricole existante.

Un zonage Ae correspondant aux eéquipements d'intérét collectifs présents en zone A (comme
la déchetterie par exemple)

Un zonage At correspondant aux secteurs de tourisme/loisirs/culture.

RAPPEL
Le présent chapitre expose les regles particulieres s'appliquant pour la zone A

Il convient de rappeler que ces regles s'ajoutent a l'ensemble des regles exposées ci-avant dans le titre2 «
Dispositions générales s'appliquant a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine »

1.1 - Occupation et utilisation du sol interdites

1.1.1 Pour les constructions
En zone A

Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant.

Dans la zone ACo
Sont interdites :
Toutes constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant.

Toutes les installations de production d'énergie renouvelable au sol qu'elles soient ou non agrivoltaiques

En zone Ae

Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant.

En zone At

Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant.

Dans la zone Ap
Sont interdites :
Toutes les nouvelles constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant.

Toutes les installations de production d'énergie renouvelable au sol qu'elles soient ou non agrivoltaiques.
Toutefois sont autorisées celles de production domestique si elles sont limitées a une emprise au sol de
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20m? et situées a moins de 20 m de la construction principale.
Dans la zone Ax

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a l'exception de celles autorisées a larticle 1.2
suivant.

1.1.2 Installations d’énergies renouvelables :

Se référer aux dispositions spécifiques du titre 2 : « DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A TOUTES
LES ZONES » Chapitre « production d'énergie renouvelable »

1.1.3 Aménagements:

Dans les zones A, Ap, Aco, Ae, At, Ax, At sont interdits tous les aménagements l'exception de ceux autorisés a
larticle 1.2 suivant.

1.2- Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Dans tous les secteurs les constructions, extensions, annexes sont autorisées ci-aprés sous réserve de
préserver le caracteére architectural d'origine.

Dans les zones A :

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont admises sous
conditions celles a sous-destination de :

Exploitation agricole

Les batiments et installations agricoles sont admis a la condition que leur implantation
dans la zone soit reconnue indispensable a l'activité agricole, justifiee par l'exploitation
et ses impératifs de fonctionnement et sous réserve d'une localisation adaptee au site.
Ces batiments doivent étre regroupés avec le siege d'exploitation ou d'autres batiments
techniques agricoles déja existants.

Les nouvelles constructions a vocation de batiment d'élevage doivent étre eloignées
d'au moins 100 metres de la limite des zones dont l'affectation principale est l'habitat.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions a usage d'habitation ne sont admises qu'a condition qu'elles soient
directement liées et nécessaires a l'activité agricole et implantées a proximité du site
d'exploitation (moins de 100m)

Les dispositifs de production des énergies renouvelables sont autorises sur les toitures
des constructions existantes qui ne présentent pas de valeur patrimoniale. Ils sont
autorisés sur tous les batiments techniques agricoles. Pour les nouveaux batiments
techniques supports de dispositifs de production d'énergie renouvelable, ils seront
dimensionnés pour le besoin de l'activité de production agricole et non pour le besoin
de production d'énergie. Ces nouveaux batiments supports de dispositifs de production
d'énergie renouvelable doivent aussi étre regroupés avec les autres constructions
agricoles de l'exploitation.

Exploitation forestiére : les constructions sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions celles a sous-
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destination de :

Logements et hébergement dans les conditions suivantes :

Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, dés
lors que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté en
limite de la zone A sur une autre zone que A, sous réserves des conditions suivantes :
que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter l'extension ou le
renforcement des réseaux, voirie et equipements publics,
que la surface de plancher initiale de ['habitation soit supérieure a 50
m2,
Dans la limite la plus grande, soit de 50% de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLUi, soit de 200 m? de surface
totale de plancher aprées travaux. Cette proportion peut étre augmentee
dans le cas de création de surfaces de plancher pour relier le batiment
principal de l'habitation et une annexe.
Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sur l'unité fonciere,
y compris pour les habitations implantées sur une autre zone que A, sous réserve des
conditions suivantes :
d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 metres par rapport a
'habitation mesurée en tout point de l'annexe.
dans la limite maximale de trois dépendances par habitation existante,
que l'emprise au sol de chacune de ces annexes n'‘excede pas 45 m?,
que leur hauteur a l'égout du toit ne dépasse pas 3.50 metres.
Les piscines liees a une habitation existante sont autorisées sur l'unité fonciere, y
compris pour les habitations implantées sur une autre zone que A, sous réserve des
conditions suivantes :
d'étre intégralement situées dans un rayon de 80 metres par rapport a
l'habitation, sous réserve de ne consommer aucun espace agricole
exploité.
Leur surface ne dépasse pas 100 m?,
pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis l'espace
public ou qu'elles soient entourées de végétaux.

Les constructions a destination de « Equipements d’intérét collectif et services publics », sont admises
sous réserve des conditions suivantes :

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées. Ils sont autorisés
des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Dans les zones Aco :

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Pour les constructions a destination de « Exploitation agricole et forestiére », sont admises sous conditions
celles a sous-destination de:

Exploitation agricole
Les extensions des batiments et installations agricoles existants dans la limite de 30%
de l'emprise au sol existante avant travaux

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions celles a sous-
destination de :

Logements et hébergement dans les conditions suivantes :
Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, dés
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lors que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté en
limite de la zone Aco sur une autre zone que Aco, sous réserves des conditions
suivantes :
que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter l'extension ou le
renforcement des réseaux, voirie et équipements publics,
que la surface de plancher initiale de ['habitation soit supérieure a s50m?,
Dans la limite la plus grande, soit de 50% de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLUi, soit de 200 m? de surface
totale de plancher aprés travaux. Cette proportion peut étre augmentée
dans le cas de creation de surfaces de plancher pour relier le batiment
principal de 'habitation et une annexe.

Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sur l'unité fonciere,
y compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Aco, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 metres par rapport a

U'habitation mesuré en tout point de l'annexe.

dans la limite maximale de trois dépendances par habitation existante,

que l'emprise au sol de chacune de ces annexes n'‘excede pas 45 m?,

que leur hauteur a l'égout du toit ne déepasse pas 3.50 metres.

Les piscines liees a une habitation existante sont autorisées sur l'unité fonciere, vy
compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Aco, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intéegralement situées dans un rayon de 80 metres par rapport a

'habitation, sous réserve de ne consommer aucun espace agricole

exploité.

Leur surface ne depasse pas 100m?,

pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis l'espace

public ou qu'elles soient entourées de végétaux.

Les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont admises
sous réserve des conditions suivantes :

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées

Ils sont autorises des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite
agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de destination,

Dans la zone Ae :
Sont admis :

Les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées des lors qu'ils
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Les installations et aménagements et aires de stationnements nécessaires aux équipements
d'intéerét collectif et services publics

Les equipements sportifs de plein air et les constructions nécessaires aux équipements sportifs
et de loisirs dans la limite de 500 m? d'emprise au sol et les aménagements nécessaires aux
activités sportives et de loisirs

Les aménagements nécessaires aux destinations « autres hébergements touristiques »

Les établissements de santé et d'action sociale sont autorisés des lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne
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portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Les autres equipements recevant du public sont autorises dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Dans la zone At :

Sont admis :
Les aménagements et réhabilitations des constructions existantes

Les « salles d'art et de spectacle » et les « centres de congres et d'exposition » dans la limite
de 800 m? d'emprise au sol et de 8 m de hauteur au plus haut de la construction hors éléments
techniques et les aménagements nécessaires a cette sous-destination

Les activités de « restauration », « hdtels », « autres hébergements touristiques », dans la limite
de 400 m2 d'emprise au sol par construction et les aménagements nécessaires a cette sous-
destination

Dans la zone Ap :

Sont admis les aménagements et rehabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions suivantes :

Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, des
lors que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté en
limite de la zone Ap sur une autre zone que Ap, sous réserves des conditions suivantes:
que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter l'extension ou le

renforcement des réseaux, voirie et equipements publics,

que la surface de plancher initiale de 'habitation soit supérieure a s0m?2,
Dans la limite la plus grande, soit de 50% de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLUi, soit de 200 m? de surface
totale de plancher aprés travaux. Cette proportion peut étre augmentée
dans le cas de création de surfaces de plancher pour relier le batiment
principal de 'habitation et une annexe

Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sur l'unité fonciere,
y compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Ap, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 metres par rapport a

['habitation mesuré en tout point de l'annexe.

dans la limite maximale de trois dépendances par habitation existante,

que l'emprise au sol de chacune de ces annexes n'excede pas 45m?,

que leur hauteur a l'égout du toit ne dépasse pas 3,50 métres.

Les piscines liees a une habitation existante sont autorisées sur l'unité fonciere, y
compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Ap, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intégralement situées dans un rayon de 80 metres par rapport a

l'habitation, sous réserve de ne consommer aucun espace agricole

exploité.

Leur surface ne depasse pas 100m?,

pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis l'espace

public ou qu'elles soient entourées de végétaux.

Les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont admises
sous réserve des conditions suivantes :

Locaux techniques et industriels des administrations publiques. Ils sont autorisés dés lors qu'ils
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ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans les zones Ax :

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous les conditions suivantes :

Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, dés
lors que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté en
limite de la zone Ax sur une autre zone que Ax, sous reserves des conditions suivantes:
que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter l'extension ou le

renforcement des réseaux, voirie et equipements publics,

que la surface de plancher initiale de ['habitation soit supérieure a 50m?2,
Dans la limite la plus grande, soit de 50% de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du PLUI, soit de 200 m? de surface
totale de plancher aprés travaux. Cette proportion peut étre augmentée
dans le cas de création de surfaces de plancher pour relier le batiment
principal de 'habitation et une annexe.

Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sur l'unité fonciere,
y compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Ax, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 metres par rapport a

U'habitation mesuré en tout point de l'annexe.

dans la limite maximale de trois dépendances par habitation existante,

que l'emprise au sol de chacune de ces annexes n'‘excede pas 45m?,

que leur hauteur a l'égout du toit ne déepasse pas 3.50 metres.

Les piscines liées & une habitation existante sont autorisées sur l'unité fonciere, y
compris pour les habitations implantées sur une autre zone que Ax, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre integralement situées dans un rayon de 80 metres par rapport a

'habitation, sous réserve de ne consommer aucun espace agricole

exploité.

Leur surface ne déepasse pas 100m?,

pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis l'espace

public ou qu'elles soient entourées de végétaux.

Les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics », sont admises
sous réserve des conditions suivantes :

Locaux techniques et industriels des administrations publiques. Ils sont autorisés dés lors qu'ils
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Pour les constructions a sous-destination de « Commerce et activité de service » et « Autres activités
des secteurs secondaires, tertiaire et primaires >, sont admises dans les conditions suivantes :

Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'extensions ou de constructions annexes des
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Les extensions des constructions existantes de ces sous-destinations sont autorisées sous
réserves que l'extension des constructions existantes n'excede pas 50% de l'emprise au sol
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existante avant l'approbation du PLUI.

Les nouveaux locaux nécessaires aux activités existantes de ces sous-destinations sont
autorisés sous réserve que leur emprise au sol n'excede pas 100 m?,

Dans l'ensemble des zones A, Aco, Ae, Ap, Ax, At :
Batiments pouvant changer de destination

Dans l'ensemble de ces zones sont désignés sur le plan de zonage, au titre de l'article L151-11 des batiments
pouvant changer de destination.

Il s'agit d'une part, des anciens batiments agricoles isolés et abandonnés, construits aprés 1943 avec un
permis de construire, qui ne sont pas des ruines et qui n'ont fait l'objet d'aucun changement de destination
dument autorisé et d'autre part, des batiments dont la vocation agricole a été abandonnée depuis peu et
pour lesquelles aucune reprise de l'activité agricole n'est envisageable.

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant réaliser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnées sont réunies.

Selon les cas, ces batiments peuvent changer de destination soit vers le logement, soit vers la destination
Commerce - activités de service, la destination « Autres activités des secteurs primaires, secondaires et tertiaires
». Ils sont alors soumis aux regles edictées ci-dessus pour ces deux destinations.

De plus:

Ces changements de destination ne doivent pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole,
pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
et sous réserve des conditions suivantes

Des extensions aux constructions pouvant changer de destination ne sont autorisées que de
maniéere trés mesureée et dans le respect du caractére historique du bati et dans la mesure ou
elles sont rendues nécessaires pour des raisons techniques et fonctionnelles.

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que les travaux n'aient pas pour
effet de nécessiter l'extension ou le renforcement des réseaux, voiries et équipements publics,

Batiments abandonnés et isolés

Concernant les constructions existantes réalisées antérieurement a la loi du 15 juin 1943 relative au permis de
construire, initialement a destination agricole mais dont l'usage n'est plus agricole depuis longtemps en raison
de leur abandon, et sous réserve que ces constructions ne puissent pas étre qualifiées de ruines, est autorisé
leur aménagement, leur réfection, et leur reconstruction a lidentique pour de ['habitation, des lors que ces
travaux ne compromettent ni lactivité agricole, ni la qualité paysagere du site, prennent en compte les
caractéristiques architecturales du bati existant, que ces batiments puissent étre raccordés aux réseaux publics
sans extension ou renforcement de ces derniers et qu'ils soient desservis par des voies existantes et suffisantes.

Ces batiments ne font pas l'objet d'une identification au titre de l'article L. 151-11 du Code de l'urbanisme.

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant reéaliser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnées sont réunies.

Batiments accessoires a l'habitation existante

Pour les batiments construits avant ou apres 1943, initialement a destination agricole mais dont la destination a
disparu de longue date, et qui ne sont pas des ruines, Ces batiments accessoires suivent la destination du
batiment principal, il s'agit donc également de batiments a usage d'habitation.

Aucune identification de ces batiments accessoires n'est nécessaire au titre d'un changement de destination L.
151-11 du Code de l'urbanisme.

Il s'agit de constructions annexes qui par leurs caractéristiques peuvent étre regardées comme des
accessoires du batiment principal d'habitation ou autres, accolés ou non tels que notamment : garages, abris de
jardin, celliers, remise, anciennes granges, etc. Ces batiments accessoires doivent étre des locaux secondaires,
étre situés sur la méme unité fonciere et implantés selon un éloignement restreint du batiment principal. Les
caracteristiques du bati historique du territoire font que ces batiments peuvent présenter une volumetrie
importante sans que cela nuise a leur usage d'annexe.
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Leur ameénagement, leur réfection, et leur reconstruction a l'identique pour de 'habitation sont autorisés dés lors

que:

- ces travaux ne compromettent ni l'activité agricole, ni la qualité paysagere du site,

- ces travaux prennent en compte les caractéristiques architecturales du bati existant

- ces batiments puissent étre raccordés aux réseaux publics sans extension ou renforcement de
ces derniers et qu'ils soient desservis par des voies existantes et suffisantes.

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant réaliser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnées sont réunies.

Dans toutes les zones pour les aménagements :

Aménagement

Autorisé, interdits ou conditionné

Terrain de camping

Le reaménagement d'un terrain de
camping ou d'un parc reésidentiel
de loisirs existant, est autorisé
lorsque ce réameénagement n'a
pas pour objet ou pour effet
d'augmenter le nombre des
emplacements. Ils sont autorisés
en Ae

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Interdit

Ameénagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorises

Interdit

Ameénagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports

Interdit sauf en zone Ae

recevant plus de deux résidences mobiles

Aménagement d'un golf Interdit
Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
une surface de plancher totale supérieure a 40m?2 constituant 'habitat

permanent de leurs utilisateurs

Ameénagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit

Aires de stationnement ouvertes au public

Interdit sauf en zone At et en zone

Ae
Dépodts de véhicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement

Autorisés s'ils sont strictement
nécessaires aux constructions et
aménagements autorisés dans la
zone

Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Ameénagement necessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres

Création d'une voie Autorise
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisée

Par défaut les aménagements non cités sont interdits
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Tableau récapitulatif les destinations autorisées hors changements de destination identifiés
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est edifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis-a-vis
du point le plus proche de l'alignement opposé (d) doit étre au moins égale a la hauteur a l'égout de toit de
celle-ci(h): d zh

@ §
22 5
@ =
gia &
oo =}
Sie St

L !
= o

o) (O]
2:2 2!
= =i
—1 =

:

A
Y

Toutefois, sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations différentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la propriété ou sur les propriétés
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiée a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

letat du bati environnant le justifie, car il présente déja un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultanément sur des terrains contigus

elles sont édifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans les cas
suivants::

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caracteristique non autorisée n'est pas autorisee.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant

Les annexes de moins de 3,50 metres de hauteur a l'égout du toit; a l'exception des piscines,
pour lesquelles un recul minimum de 2 metres est exige, mesuré a partir du bord du bassin.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

2.2— Emprise au sol
Libre

2.3— Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement jusqu'a l'égout du toit du batiment

Regle
La hauteur maximum des constructions a usage d'habitation est de g metres sans que le batiment ne puisse
comprendre plus de 2 niveaux au-dessus du terrain naturel.

La hauteur maximum pour les autres constructions autorisées est de 12 metres.
Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylénes, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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Zone N

La zone N comprend les secteurs a protéger en raison :

de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

de l'existence d'une exploitation forestiere ;
de leur caractére d'espaces naturels ;
de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

On distingue plusieurs secteurs :

Un secteur Nl identifiant des secteurs a vocation d'accueillir des activités de sports, de loisirs ou
liees au tourisme (voie verte, terrains de football, étang de loisirs..)

Un secteur Nj correspondant aux espaces de jardins

RAPPEL

Le présent chapitre expose les régles particuliéres s'appliquant pour la zone N. Il convient de rappeler que ces
régles s'ajoutent a l'ensemble des régles exposées ci-avant dans le titre 2 « Dispositions générales s'appliquant
a toutes les zones ».

D'autre part, s'applique aussi 'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Patrimoine »

1.1- Occupation et utilisation du sol interdites

111- Pour les constructions :

Dans la zone N :

Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant
Installations d'énergies renouvelables :

Sont interdites toutes les installations de production d'énergie renouvelable au sol gqu'elles soient ou non
agrivoltaiques. Toutefois sont autorisées celles de production domestique si elles sont limitées a une emprise
au sol de 20m? et situées a moins de 20 m de la construction principale.

Dans le secteur NL:
Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant
Installations d'énergies renouvelables :

Sont interdites toutes les installations de production d'énergie renouvelable au sol qu'elles soient ou nhon
agrivoltaiques. Toutefois sont autorisées celles de production domestique si elles sont limitées a une emprise
au sol de 20m? et situées a moins de 20 m de la construction principale

Dans le secteur N;j :
Sont interdites toutes les constructions a l'exception de celles autorisées a l'article 1.2 suivant
Installations d'énergies renouvelables :

Sont interdites toutes les installations de production d'énergie renouvelable au sol qu'elles soient ou non
agrivoltaiques. Toutefois sont autorisées celles de production domestique si elles sont limitées a une emprise
au sol de 20m? et situées a moins de 20 m de la construction principale.
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112.- Pour les aménagements et autres usages :

Dans les zones N, Nj et NL, sont interdits tous les aménagements a l'exception de ceux autorisees a l'article 1.2
suivant.

1.2 - Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

1.2.1 Les constructions admises sous conditions :
Dans la zone N et NL:

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

Pour les constructions a destination de « Habitation », sont admises sous conditions suivantes :

Les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, des
lors que ces extensions ou annexes ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté en
limite de la zone N sur une autre zone que N, sous réserves des conditions suivantes :
que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter l'extension ou le
renforcement des réseaux, voirie et équipements publics,
que la surface de plancher initiale de I'habitation soit supérieure a 50m?2,
Dans la limite la plus grande, soit de 50% de la surface de plancher existante a
la date d'approbation du PLUi, soit de 200 m? de surface totale de plancher
apres travaux. Cette proportion peut étre augmentée dans le cas de création de
surfaces de plancher pour relier le batiment principal de 'habitation et une
annexe.

Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sur l'unité fonciere,
y compris pour les habitations implantées sur une autre zone que N, sous réserve des
conditions suivantes :

d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 metres par rapport a

'habitation mesuré en tout point de l'annexe.

dans la limite maximale de trois dépendances par habitation existante,

que l'emprise au sol de chacune de ces annexes n'‘excede pas 45m?,

que leur hauteur a l'égout du toit ne dépasse pas 3.50 metres.

Les piscines liees a une habitation existante sont autorisees sur l'unité fonciere, vy
compris pour les habitations implantées sur une autre zone que N, sous réserve des
conditions suivantes :
d'étre intégralement situées dans un rayon de 80 metres par rapport a
U'habitation, sous réserve de ne consommer aucun espace agricole exploité.
Leur surface ne dépasse pas 100m?,
pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visibles depuis l'espace public
ou qu'elles soient entourées de vegetaux.

Les constructions a destination de « Equipements d'intérét collectif et services publics » sont admises
sous réserve des conditions suivantes :
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées

Ils sont autorisés des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de destination.

De plus dans la zone Nl :

Sont admis les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination.
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Les constructions des sous-destinations « restauration », « hotels », « autres hébergements touristiques », sont
autorisées sous reserve des conditions cumulatives suivantes

Les constructions peuvent étre autorisées dés lors qu'elles sont liees et nécessaires a une
activite de sports, de loisirs ou touristique

Les constructions peuvent étre autorisées des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions nouvelles qui n'augmentent pas de plus de 100 m? l'emprise au sol dégja
existante sur le secteur NL considéré peuvent étre autorisées.

Les constructions des sous-destinations suivantes :

« Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » sont autorises
des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
Les sous-destinations « salles d'art et de spectacles » et «eéquipements sportifs » sont
autorisées dans les conditions suivantes :

Si elles sont liées et nécessaires a une activité de sports, de loisirs ou touristique

Les constructions peuvent étre autorisées dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activiteé agricole, pastorale ou forestiere sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

L'aménagement des constructions existantes au moment de l'approbation du PLUI peut
atre autorisée

Les constructions nouvelles qui n'augmentent pas de plus de 100 m2 l'emprise au sol
déja existante sur secteur NL concerné peuvent étre autorisées.

Dans la zone Nj :
Sont admis :

les aménagements et réhabilitations des constructions existantes sans changement de
destination,

les abris de jardin dans la limite de 12 m? d'emprise au sol par abri de jardin et de 3m de hauteur
totale (hors installations techniques)

Dans les zones N et NL:
Batiments pouvant changer de destination

Dans l'ensemble de ces zones sont désignés sur le plan de zonage, au titre de l'article L151-11 des batiments
pouvant changer de destination.

Il s'agit d'une part, des anciens batiments agricoles isolés et abandonnés, construits apres 1943 avec un permis
de construire, qui ne sont pas des ruines et qui n'ont fait l'objet d'aucun changement de destination dument
autorisé et d'autre part, des batiments dont la vocation agricole a été abandonnée depuis peu et pour lesquelles
aucune reprise de l'activité agricole n'est envisageable.

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant réaliser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnées sont réunies.

Selon les cas, ces batiments peuvent changer de destination soit vers le logement, soit vers la destination
« Commerce - activités de service », la destination « Autres activités des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires » (voir plan de zonage et piece 7 du présent dossier de PLUI). Ils sont alors soumis aux regles edictéees
ci-dessus pour ces deux destinations.

De plus:

Ces changements de destination ne doivent pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
et sous réserve des conditions suivantes :
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Des extensions aux constructions pouvant changer de destination ne sont autorisées que de
maniere tres mesuree et dans le respect du caractére historique du bati et dans la mesure ou
elles sont rendues nécessaires pour des raisons techniques et fonctionnelles.

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que les travaux n'aient pas pour
effet de nécessiter l'extension ou le renforcement des réseaux, voiries et équipements publics,

Batiments abandonnés et isolés

Concernant les constructions existantes réalisées antérieurement a la loi du 15 juin 1943 relative au permis de
construire, initialement a destination agricole mais dont l'usage n'est plus agricole depuis longtemps en raison
de leur abandon, et sous réserve que ces constructions ne puissent pas étre qualifiees de ruines, est autorisé
leur aménagement, leur réfection, et leur reconstruction a lidentique pour de ['habitation, des lors que ces
travaux ne compromettent ni lactivité agricole, ni la qualité paysagére du site, prennent en compte les
caracteristiques architecturales du bati existant et que ces batiments puissent étre raccordés aux réseaux
publics sans extension ou renforcement de ces derniers et qu'ils soient desservis par des voies existantes et
suffisantes.

Ces batiments ne font pas l'objet d'une identification au titre de l'article L. 151-11 du Code de l'urbanisme.

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant realiser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnees sont reunies.

Batiments accessoires a l'habitation existante

Pour les batiments construits avant ou apres 1943, initialement a destination agricole mais qui la destination a
disparu de longue date, et qui ne sont pas des ruines, ces batiments accessoires suivent la destination du
batiment principal, il s'agit donc également de batiments a usage d'habitation.

Aucune identification de ces batiments accessoires n'est nécessaire au titre d'un changement de destination L.
151-11 du Code de l'urbanisme.

Il s'agit de constructions annexes qui par leurs caracteéristiques peuvent étre regardées comme des
accessoires du batiment principal d'habitation ou autres, accole ou non tels que notamment : garages, abris de
jardin, celliers, remise, anciennes granges, etc. Ces batiments accessoires doivent étre des locaux secondaires,
étre situés sur la méme unité fonciere et implantés selon un éloignement restreint du batiment principal. Les
caracteristiques du bati historique du territoire font que ces batiments peuvent présenter une volumétrie
importante sans que cela nuise a leur usage d'annexe.

Leur aménagement, leur réfection, et leur reconstruction a lidentique pour de 'habitation sont autorisés des lors
que:

ces travaux ne compromettent ni l'activité agricole, ni la qualité paysagere du site,

ces travaux prennent en compte les caractéristiques architecturales du bati existant

ces batiments puissent étre raccordés aux réseaux publics sans extension ou renforcement de ces
derniers et qu'ils soient desservis par des voies existantes et suffisantes

Il appartiendra au pétitionnaire souhaitant realiser des travaux sur ces batiments de justifier au dossier de
demande de permis de construire que les conditions susmentionnées sont réunies.

Dans toutes les zones, pour les aménagements

Aménagement Autorisé, interdits ou conditionné
Terrain de camping Autorisé en NL uniquement
Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances Autorisé en NL uniquement
Aménagement pour la pratique des sports ou de loisirs motorisés Interdit
Ameénagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports Autorisé en NL uniquement
Aménagement d'un golf Interdit
Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences demontables créant Interdit
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une surface de plancher totale supérieure a 40m? constituant 'habitat
permanent de leurs utilisateurs

Amenagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage Interdit

recevant plus de deux résidences mobiles

Aires de stationnement ouvertes au public Autorisé en NL uniqguement
Dépots de veéhicules et garages collectifs de caravane Interdit
Résidences mobiles de loisirs Interdit

Travaux d'affouillement et d'exhaussement Autorisés s'ils sont strictement

nécessaires aux constructions et
ameénagements autorisés dans la

zone
Chemin piétonnier Autorisé
Objet mobilier destiné a l'accueil ou a l'information du public Autorisé
Aménagement nécessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche, et de Interdit
culture marine, ou lacustres, conchylicoles, pastorales et forestieres
Création d'une voie Autorisé
Travaux ayant pour effet de modifier une voie existante Autorisé
Création d'un espace public Autorisé

Par defaut les aménagements non cités sont interdits
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Tableau récapitulatif les destinations autorisées hors changements de destination identifiés
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques

Lorsqu'une construction est édifiee en bordure d'une voie publique, la distance qu'elle observe vis -a-vis
du point le plus proche de l'alignement oppose (d) doit étre au moins egale a la hauteur a l'égout de toit de
celle-ci(h):d zh
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Toutefois, sous réserve que les conditions de securité le permettent, des implantations difféerentes peuvent
étre admises dans les cas suivants :

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecte sera alors celui du batiment existant.

Lorsque limplantation des constructions existantes sur la proprieté ou sur les proprietes
voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnance
geénérale des constructions avoisinantes.

Les ouvrages techniques necessaires aux services publics et d'interét collectif.

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre édifiee a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa
hauteur a l'égout de toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

d
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Toutefois, les constructions sont admises jusqu'en limite séparative lorsque :

l'état du bati environnant le justifie, car il présente déja un tissu bati dense avec des
implantations en limite séparative.

elles s'appuient sur des constructions préexistantes, elles-mémes edifiées en limite séparative
sur le terrain voisin

elles sont edifiees simultaneément sur des terrains contigus

elles sont edifiees dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seules limites séparatives
internes de cette opération

Toutefois, une implantation differente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptee dans les cas
suivants :

Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'interét collectif

La reconstruction a lidentique apres sinistre. Toutefois, la reproduction a lidentique d'une
caractéristique non autorisée n'est pas autorisée.

L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette regle. Le recul minimum
respecté sera alors celui du batiment existant

-~ Les annexes de moins de 3,50 métres de hauteur ; a l'exception des piscines, pour lesquelles un
recul minimum de 2 metres est exigé, mesuré a partir du bord du bassin.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-avant dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre
d'une isolation par lextérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
déebordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en
cas de servitude.

2.2— Emprise au sol
Libre

2.3— Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesuree a partir du point le plus bas du terrain naturel existant avant
terrassement jusqu'a l'eégout du toit du batiment.

Regle

Dans la zone N, la hauteur maximum des constructions est de 9 métres sans que le batiment ne puisse
comprendre plus de 2 niveaux au-dessus du terrain naturel.

Dans le sous-secteur NL, la hauteur maximum des nouvelles constructions ne peut dépasser 6 métres.
Cette limite de hauteur ne s'applique pas :
aux ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures,
aux depassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.
aux equipements d'infrastructure (réservoirs, silos agricoles, tours hertziennes, pylones, etc.)

Une hauteur maximale différente peut étre admise, lorsque les volumes batis contigus le justifient en
particulier dans le cas d'une recherche d'unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage et de la
pente de toit.
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ANNEXE - GLOSSAIRE

L'accés correspond a l'espace donnant sur la voie™, publique ou privée carrossable, par lequel les véhicules
pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.

Saillie verticale d'une facade, au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse ou d'une toiture a faible pente
pour en masquer la couverture. L'acrotere est souvent constitué d'un mur et situé en bordure des toitures
terrasses pour permettre le releve d'etanchéite.

L'alignement correspond juridiquement a la limite entre le domaine public routier et les propriétés privees
riveraines.

Pour la lecture du présent PLUI, l'alignement doit étre entendu comme correspondant aussi bien a la limite
entre:

le domaine public routier et les propriétés privées riveraines ;

les emprises publiques et les propriétés privees riveraines ;

un emplacement reservé a vocation de voie ou emprise publique et les propriétes

privées riveraines ;

les voies privées et les propriétés privées riveraines.

Une annexe est une construction secondaire, de dimension reduite et inférieure a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Sont considérées comme des annexes, les constructions tout a la fois :

situées sur le méme terrain d'assiette que la construction principale ;

non contigués a la construction principale, sauf a étre reliees a cette derniere par un simple
auvent ou porche ;

dont l'usage est accessoire a la construction principale (garage, carport, abri de jardin/ bois, abri
velos, local de stockage des ordures ménageéres, locaux techniques, locaux des piscines, etc.).

Arbre dresseé sur un tronc mesurant au minimum 1,80 m de hauteur sous couronne a maturite.

La maturité d'un arbre est considérée comme atteinte lorsque le sujet présente une hauteur égale a la
moyenne reconnue pour chaque espece au stade adulte (cf. catalogues pépiniériste, etc))

Le coefficient d'emprise au sol définit la superficie maximum du tenement ou de la parcelle qui peut
recevoir un volume construit. Un coefficient de 0,3 indique que 30% seulement de la parcelle ou du
tenement peut recevoir un volume construit.

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu'une fagcade, un pignon ou une limite sont directement
en contact l'un avec l'autre.

Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, une pergola, un
porche ou angle de construction, etc. ne constituent pas des constructions contigués.
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Ensemble des biens appartenant a une personne publique et qui sont affectés soit a l'usage direct du
public, soit a un service public, des lors qu'ils sont ameénagés afin de permettre l'exécution des missions de
ce service.

En cas de toiture en pente, l'égout de toiture correspond a la gouttiere ou au chéneau qui se situe en bas
de la pente de toit, a l'opposé du faitage. En cas de toiture plate, 'eégout correspond au niveau du fil d'eau
d'étanchéité.

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, d'une hauteur supérieure a 0,60
m au-dessus du sol existant avant travaux. Toutefois, les ornements tels que les éléements de modenature
et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

Les emprises publiques correspondent aux espaces publics qui ne peuvent étre qualifies de voies
publiques. Elles font ainsi référence, de fagcon non exhaustive, aux places et placettes, cours d'eau
domaniaux, jardins et parcs publics, voies ferrées, équipements publics, etc.

Selon larticle L.113-1 du Code de 'Urbanisme, ce classement s'applique aux bois, foréts et parcs, qu'ils
relevent ou non du regime forestier, qu'ils soient enclos ou non et attenants ou non a des habitations. Les
EBC peuvent egalement s'appliquer a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies et des
plantations d'alignement. Au niveau des EBC sont interdits tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Un espace ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux conditions cumulatives suivantes :
son revétement est perméable a 100 %;

sur une profondeur de 3 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de
réseaux;

il doit recevoir des plantations.

Ainsi sont comptabilisés les espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement
(pelouse, jardin d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les
toitures vegetalisées, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen ». Les espaces vegetalises qui
seraient aménages sur des sous sous-sols.

Remblais ou surélévation du sol qui doit faire l'objet d'une autorisation d'urbanisme si sa superficie est
supérieure a 100m? et si sa hauteur excéde 2 m, a moins qu'il ne soit nécessaire a l'exécution d'un permis
de construire.

Il s'agit d'une nouvelle construction destinée a faire partie integrante d'un batiment preexistant, notamment
par une communauté d'acces et de circulation intérieure et une contiguité de volume. Les surélévations
constituent des extensions.
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La facade caractérise chacune des faces verticales en élévation d'un batiment. Elles se distinguent le plus
souvent en une facade principale, une facade arriere et des facades latérales, communément appelées
pignons. Le terme de fagade principale s'entend ici comme caractérisant la facade la plus proche des
emprises ou voies desservant la construction ou sur laquelle s'ouvre l'entrée principale.

Ensemble constitué de batiments disposés en ordre continu (ou discontinu) a faible distance les uns des
autres, a l'alignement ou suivant un léger recul, dont la qualité est de former globalement une paroi qui
encadre la rue ou l'emprise (place, etc)).

Les limites séparatives désignent 'ensemble des limites d'une unité fonciere, hormis celle la séparant de
lalignement. Ces limites séparatives peuvent étre distinguées en « limites séparatives latérales » et «
limites de fond de parcelle ».

En se référant a un terrain présentant une configuration de quadrilatere régulier, les limites qui aboutissent
a la voie constituent les limites séparatives latérales, la limite opposée a la voie constitue la limite séparative
de fond de parcelle.

Dans l'acceptation courante, il faut assimiler toute forme parcellaire complexe a cette configuration en
considérant comme limite séparative latérale tout coté de terrain aboutissant a la voie, y compris les
éventuels décrochements.

Les limites séparatives de fond de parcelle sont celles qui sont délimitées a leurs extréemités par une limite
seéparative latérale. Ainsi, dans le cas ou le terrain d'assiette est longe par plusieurs voies, cette disposition
ne s'applique pas.

Alignement
Limite séparative fond de parcelle

Limite séparative latérale

Voie

D E >8
A B Y,

Voie

Le principe de mutualisation consiste a rassembler dans un méme dispositif de stationnement les besoins
de plusieurs projets immobiliers proches, sur un méme site ou au sein d'une méme construction.

Le PPRI est établi sous la responsabilité du prefet. Il permet de délimiter les zones a risques (inondation) et
d'y prescrire les mesures préventives nécessaires. Il s'impose en tant que servitude d'utilité publique. En
cas de contradiction avec les régles édictées par le présent réglement c'est la régle la plus stricte qui
s'applique.
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Consiste a prévoir un dispositif de collecte et de stockage des eaux pluviales (issues des eaux de toiture)
en vue d'une redutilisation de ces eaux. Le stockage des eaux est permanent. Dés lors que la cuve de
stockage est pleine, tout nouvel apport d'eaux pluviales est directement rejeté au milieu naturel ou au
réseau. Attention : ces dispositifs ne sont pas des dispositifs de rétention.

Travaux d'amélioration générale ou de mise en conformité d'un logement ou d'un batiment n'impactant
pas le gabarit, le volume ou la hauteur de celui-ci. La réhabilitation peut s'accompagner, ou non, un
changement de destination.

Vise a mettre en ceuvre un dispositif de rétention et de regulation permettant au cours d'un évenement
pluvieux de reduire le rejet des eaux pluviales du projet au milieu naturel. Un orifice de regulation assure
une évacuation permanente des eaux collectées a un débit défini.

Le sol ou terrain naturel est celui qui existe a la date de l'autorisation de la construction avant travaux
d'adaptations liés a cette autorisation (délais ou remblais), méme si la topographie du terrain a été avant
cette date modifiée a la suite de précedents travaux de construction ou de terrassement.

Espace permettant a un vehicule automobile de se garer. Les places de stationnement font au minimum
12,5m? (2,5 m x 5 m), hors espaces de circulation et d'acces.

R111-22 Code Urbanisme :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couverts, calculée a partir du nu intérieur des fagcades apres deduction :

Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'exterieur ;

Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manoeuvres ;

Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

D'une surface egale a 10 % des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

Couverture horizontale d'une construction pouvant accepter une pente inférieure a 4 %.
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Les voies comprennent les espaces publics et prives, affectés a tous types de déplacements (piéton, deux
roues, vehicules, transports de voyageurs et de marchandises.), ainsi que les espaces vegeétalisés
paysagers qui les accompagnent. Toutefois les circulations autonomes, specifiquement dedies aux modes
actifs (piéton, vélo, .) et présentant une largeur inférieure ou égale a 4 métres ne sont pas considéres
comme des voies et ne sont donc pas soumis aux régles les concernant.

Définitions issues du lexique national
D'apres le décret n'2015-1783 du 28 décembre 2015
Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, a la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui
elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction principale.

Batiment :
Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est realiseé en élévation et peut
comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture en
permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considérees comme relevant de la définition du batiment les
constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de labsence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type galerie), et
n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme non close.

Construction :

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et géenérant un espace
utilisable par lHomme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes
dans les arbres), et les constructions non comprises dans la definition du batiment, telles que les pergolas,
hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment

Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme legalement construite et si la
majorité des fondations ou des eléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Emprise au sol :

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les eléements de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
deébords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

M : emprise au sol I
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Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par suréléevation, excavation ou agrandissement), et doit
presenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale existante. Sont
considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec lautre. L'extension doit également constituer
un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré
soit par une porte de communication entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique
(par exemple dans le cas d'une piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Facade:

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les elements structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, lisolation
exterieure et les elements de modénature.

Gabarit :

Le gabarit désigne l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la
construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d'emprise au sol.

La notion de gabarit s'entend comme la totalite de l'enveloppe d'un batiment, comprenant sa hauteur et son
emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumeétriques, en définissant des formes baties
conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone donnée. Il peut ainsi étre
utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

Hauteur :

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de depodt de la demande. Le point le plus haut a prendre comme réference
correspond au faitage de la construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de
terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives :

Les limites separatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitue d'une ou
plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de 'unité fonciere par rapport aux voies et
emprises publiques.

Local accessoire :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une
extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dependent, ou font partie integrante, d'une construction principale a laquelle ils apportent
une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions de nature tres variee et étre
affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepot d'un
commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage
pour un commerce, laverie d'une résidence étudiante .. De plus, conformement a larticle R151-29 du code de
lurbanisme les locaux accessoires sont réeputes avoir la méme destination et sous-destination que le batiment
principal auquel ils se rattachent. Déecret relatif a la partie reglementaire

Voies ou emprises publiques :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, l'emprise réservée au passage des
pietons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie
ni d'équipement public.
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